
第一图书网, tushu007.com
<<农用地定级估价与农地流转>>

图书基本信息

书名：<<农用地定级估价与农地流转>>

13位ISBN编号：9787501798629

10位ISBN编号：7501798621

出版时间：2010-5

出版时间：中国经济出版社

作者：国土资源部土地整理中心，国土资源部土地整治重点实验室，中国土

页数：413

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<农用地定级估价与农地流转>>

前言

　　党的十七届三中全会通过的《中共中央关于推进农村改革发展若干重大问题的决定》，积极地促
进了农村土地流转，有效地释放了全社会特别是农村区域的发展动力，尤其是在城乡要素市场较为活
跃的经济发达地区，城乡统一土地市场建设的推进，有效地促进了城乡统筹发展，也为经济相对欠发
达地区的城乡统一土地市场建设提供了借鉴。
　　但是，城乡统一土地市场建设是一项长期性、艰巨性工作，当前城乡统一土地市场建设的基础性
制度工作依然薄弱，城乡统一土地市场运行中的政府、集体、农户等之间的权益关系需要进一步规范
，城乡统一土地市场建设中强制性流转农户的可持续生计需要进一步关注，如何借鉴金融创新推进城
乡统一土地市场建设还需要进一步探索。
为此，我们籍出席全国农用地分等定级估价办公室、中国土地学会土地经济分会、南京大学联合召开
的“全国农用地分等定级与应用学术研讨会”的机会，经认真研讨，提出如下建议。
　　（一）按照“同地。
同权，同价，同市”原则，积极促进城乡统一土地市场建设。
城乡统一土地市场建设是实现城乡要素流动、统筹城乡发展的重要载体，也是维护产权主体合法权益
关系、使广大农民群众真正受益的重要途径。
为规范城乡统一土地市场运行，建议如下：一是“农村集体建设用地管理制度改革创新应当有利于城
乡统一土地市场的培育和发展”，为此，需要在“同地，同权，同价”的基础上，将城乡分割的土地
市场纳入同一体系，从而形成“同地，同权，同价，同市”的城乡统一土地市场体系；二是积极总结
经济发达地区的成功经验与做法，鼓励在合法的框架内进行试点、创新，不断充实完善现有土地市场
法律法规体系，加快城乡统一土地市场制度建设，持续推进城乡统一土地市场制度建设。
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内容概要

　　党的十七届三中全会通过的《中共中央关于推进农村改革发展若干重大问题的决定》，积极地促
进了农村土地流转，有效地释放了全社会特别是农村区域的发展动力，尤其是在城乡要素市场较为活
跃的经济发达地区，城乡统一土地市场建设的推进，有效地促进了城乡统筹发展，也为经济相对欠发
达地区的城乡统一土地市场建设提供了借鉴。
　　但是，城乡统一土地市场建设是一项长期性、艰巨性工作，当前城乡统一土地市场建设的基础性
制度工作依然薄弱，城乡统一土地市场运行中的政府、集体、农户等之间的权益关系需要进一步规范
，城乡统一土地市场建设中强制性流转农户的可持续生计需要进一步关注，如何借鉴金融创新推进城
乡统一土地市场建设还需要进一步探索。
为此，我们籍出席全国农用地分等定级估价办公室、中国土地学会土地经济分会、南京大学联合召开
的“全国农用地分等定级与应用学术研讨会”的机会，经认真研讨，提出如下建议。
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书籍目录

第一篇 农村土地市场不同群体农民耕地流出意愿的实证分析农地流转价格的驱动力分析及模型构建农
用地流转机制研究：以豫东平原为例统筹城乡视角农村土地市场型流转模式没计与风险试论我国农地
发展权定位与农地流转增值收益的合理分配刍议集体土地流转中的政府角色定位农村土地流转问题与
对策论农村土地流转中农民个体权益的保护城乡一体化进程中农地流转问题探讨农村现代化进程中土
地合理流转问题探讨农地流转价格管理及制度建设农村土地产权市场建设的几点思考我国农地流转价
格体系研究农地使用权价格与农地承包经营权流转价格关系研究9l农村宅基地流转问题及对策探讨从
小产权房成因引发的对农村土地流转的思考我国农村土地流转中存在的问题分析晋中盆地K县农村土
地流转调查研究报告土地流转中农民土地权益保护的思考建立农村集体土地价格体系为土地使用权流
转保驾护航第二篇 农用地定级估价农用地定级估价与城镇土地定级估价陕西省柞水县农用地定级方法
研究关于农村居民点用地分等定级估价工作的若干思考CVM法在农地非使用价值评估中改进研究集体
建设用地估价与城镇土地估价衔接初探农用地基准地价与城镇建设用地基准地价衔接关系分析农用地
定级成果在基本农田保护区划定与分级管理中应用农用地分等定级估价在城乡挂钩中的应用l基于分等
成果的青苗费补偿等级区划分研究农用地定级估价与城镇定级估价比较与衔接农用地分等定级在土地
开发生态效益评价中的应用研究农村土地分等定级估价在土地整理、耕地占补平衡按等级折算工作中
的应用浅谈因素法在农用地分等定级成果中的应用第三篇 农村土地制度文化、法律、治理、行为：中
国土地产权及其流转制度改革路径选择的逻辑统筹城乡发展需要建立城乡统一的土地管理制度美国的
征地补偿制度及其对我国的启示城乡土地挂钩置换的相关问题探讨基于供需均衡的征地补偿研究：以
湖北省为例土地股份合作社发展三题美英征地补偿制度及其借鉴“小产权房”的类型及其解决路径土
地发展权价值来源的经济学分析农村土地产权制度与农村土地流转土地征用制度的法经济学分析被征
地农民可持续生计问题研究第四篇 农村土地管理不同群体农户集中建房意愿的实证分析日本新水田整
备及对中国土地整理的借鉴当前农村宅基地管理的困境及对策研究农村居民点用地集约利用研究农村
宅基地存在问题与对策北京市农村居民点土地利用调查研究基于城乡统筹的城边村改造建设研究武汉
、长株潭两型社会试验区土地发展受限及土地保护问题县域农村居民点土地置换潜力测算农村城市化
影响下的土地利用变化研究农村宅基地适宜性评价的集对方法及其应用新农村建设中土地资源利用与
“三农”问题岳阳县农村居民点整理潜力研究
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章节摘录

　　市场型土地流转模式是以市场为主导，由社会机构或政府主导成立土地流转中介服务组织，为农
户提供土地流转需求信息和土地托管等服务，为有需求的投资者或农业企业、大户、城市居民等有意
受让主体提供土地，由中介为土地流转供给和需求者提供信息，并完成土地流转相关前期工作的方式
。
农户可以通过中介直接与土地需求者签订合同，可以由中介组织直接与农户签订委托管理合同后，再
由中介组织直接与土地需求者签订合同。
具体操作办法包括成立土地流转中介机构、确定土地流转基准价、发布土地流转信息、签订土地流转
合同、土地流转后使用监管等环节。
　　2.1 成立土地流转中介机构　　市场型土地流转模式的中介可以由社会机构形成，也可由政府相关
事业单位为主体成立土地流转中介组织。
由省、县等各级政府相关主管部门根据中介机构的人员、出资能力、资产状况、技术水平、信用等级
等方面核定市场型土地流转中介服务组织成立的条件和资格，审定土地流转中介机构的成立与否，核
定中介的经营规模和地域范围，并在批准的经营区域向社会公布。
　　2.2 确定土地流转基准价　　由国土、农业等政府相关部门牵头，委托有农村土地分等定级且曾从
事过此项工作的单位具体实施，按区位条件、土地生产类型、土壤肥沃程度、农产品的价值、区域人
均土地面积等因素，确定区域内农村土地流转的基准价格。
政府部门把确定的农村土地流转基准地价作为各地土地流转市场最低价，并根据农村经济发展和区位
条件等因素的变化，定期对农村土地流转基准价进行调整。
　　2.3 发布土地流转信息　　有土地转出愿望的农户在土地流转中介登记或委托管理，有土地转入愿
望受让主体在土地流转中介机构登记需求信息。
在收集到土地流转需求与供给信息的基础上，中介机构通过核实信息，把所有土地流转供需求信息通
过张贴、报纸、网络、电视媒体等媒介发布，做到信息完全公开，为供需方搭起实现流转的平台。
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编辑推荐

　　农村土地市场，农用地定级估价，农村土地制度，农村土地管理。
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