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前言

　　像买房子一样买股　　不得不承认，许许多多的个人投资者，在买房子时表现出来的智慧非同小
可，可是在选择股票时却显得随意许多。
同样是几十万上百万的投资行为，表现出来的却是两种完全不一样的态度，这种反差让人深思。
　　许多人买房子的时候，都会“货比三家”，三番五次地去看楼，找朋友找律师找各种关系，看户
型看朝向，看楼盘环境，看交通规划，所有能看的不能看的，能找的不能找的，都看了都找了，心里
还觉得不踏实，甚至晚上睡觉都在想，那房子买来到底值不值呢？
　　与此相对应的是，许多人在买股票的时候就不一样了。
他们到处打听所谓的黑马内幕消息，或者听各种股评家的意见，看到哪只股票往上涨就买哪只，专挑
涨停板股票追，下跌了就跑，一路冲杀，或获利了结，或割肉离场，全然没有买房子的那种认真态度
。
　　为什么许多人在买房子和买股票时会表现出截然不同的两种态度呢？
我认为，主要还是认识程度的问题。
不少人认为，股票就是拿来炒的，就是要快进快出，设定固有的赢利点和止损点是理所当然的。
因此，不管什么股，ST股也好，蓝筹股也好，大盘股也好，小盘股也好，总之能涨就好。
涨就追，赚了就卖；跌也卖，勇于割肉。
而房子就不同了，房子是拿来住的，房子是家，就算是用于投资，也是不会轻易转手的。
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内容概要

本书基于价值投资理念，针对并围绕房地产这个特定行业，从赢利模式、资产健康状况、赢利能力、
成长能力和企业价值定性定量评估等多个层面，系统分析了作为A股权重板块的地产股。
本书面向广大散户投资者，写作力求通俗易懂，围绕特定的个股案例从易到难进行分析，并且将价值
投资的理念贯穿于每个分析细节中。
    通过阅读本书，广大散户既可以全面掌握地产股的分析方法，也可以更具体地掌握股票价值投资的
分析方法。
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作者简介

李石养，多年来从事房地产编辑工作，因此结缘于地产股。
由此发现，深入一个自己最熟悉的行业对于投资成功是非常重要的。
 
    我确信彼得·林奇大师所说的个人投资者可以超越机构投资者的观点——主要原因在于个人投资者
不会受到诸多条条框框的约束，并且相对于机构投资者而言，其用于股票投资的资金量非常少，可以
快速建仓和清仓，回报率高于机构投资者是不足为奇的。
 
    我的投资理念：以善念为根基，估值为核心。
 
    我的选股策略：先选行业，再选行业里的优秀企业。
 
    我的买卖策略：以内在价值为判断依据，低估时买，高估时卖。
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章节摘录

　　第一章　熟悉地产股的“脾性”　　第一节　透过万科来认识地产殷　　众所周知，万科是一家
专业程度相当高的住宅开发运营商(虽然2009年万科提出向商业地产进军的战略，但不会改变其专注于
住宅的大战略)。
万科起家于深圳，近年来连续保持了房地产行业销售冠军的宝座，是当之无愧的地产龙头。
可以说，分析地产股，从研究万科开始是一个非常好的选择，万科通过不断的股权融资发展扩张，虽
然有背负“圈钱”的骂名，但是却实现了多年来的高速成长，形成了地产股典型的成长模式。
小S梦里的万科　　小S是我熟悉的一个散户人物。
　　小S是个小得不能再小的“小散”，拿的是小米加步枪，跟大户们的机关枪相比，是小巫见大巫
，跟华夏基金这些大机构相比，那就是蚂蚁见了侏罗纪恐龙。
　　小S看的第一只股就是万科，没什么特别的原因，就是因为它是小S的朋友中讲得最多的，这只个
股是小S根本不懂股票的时候就已经深入小S心的，就像一个绝艳的美女，小S没有和她见过面，但已经
听够了许多关于她的菲闻，让小S犯上了单相思。
于是，当小S开了股东账户之后，没有怎么多想，一头就扎了进去。
那时正好是股市非常疯狂的2007年，小S的买入价是30元，后来涨到40元，小S乐得整天都跟朋友在QQ
上说这个事。
其实小S哪里知道，恶梦就在眼前，小S后来连看都不敢看万科这个“美女”了。
小S想，这个美女大概是吃错了什么东西吧，开始整天拉稀，终于从亭亭玉立到卧在病床了。
　　本来，小S是要利用这个美女病倒的时候就去看望她的，但小S发现，已经再也没有勇气面对她，
当她跌到9元时，小S晚上做梦的时候发现她在亲自己，但是小S没有感觉到任何的快感，小S在梦中看
到的是她狰狞的面孔，她吻小S不是因为想给小S快乐，而是在吸小S的血。
小S实在是受不了了，从恶梦中醒来，已经是凌晨6点多，小S做的第一件事就是打开电脑，挂了8.5元
的卖单，然后就是关机，接着就是再回到床上睡觉。
小S究竟亏了多少钱，小S自己也不太清楚了，依旧历历在目的却是之后的日子。
有段时间，小S几乎靠借债度日，几个本来非常要好的哥们都有点怕小S了，不是因为小S凶狠，而是因
为小S穷得太让他们操心了。
好在小S的胃功能还比较好，吃了半个多月的方便面后还是没得胃病。
唯一庆幸的是，小S的老板没有炒他鱿鱼，不过，老板的脸色仿佛比小S的还死气沉沉，小S想：老板不
会是也在梦中和万科相吻了吧？
”　　告别与万科的吻之后，小S就开始疯狂地阅读投资类的书，先是《彼得·林奇的成功投资》，
后来是《巴菲特致股东的信》，再后来是格雷厄姆的《证券分析》，读得津津有味。
可是小S发现，这些书里讲的大牛股都没有万科的影子，万科真的不是一个美女吗？
可是，不是美女为什么有那么多人都喜欢她呢？
再后来，小S就看到了美国“两房”的破产，于是小S初步得出了一个结论——“两房”就是两个整过
容的变性美女，要说是美女也可以，只是与中国实实在在的四大美女相比，那就是两只癞蛤蟆了。
　　小S没有停止探寻美女的脚步，因为小S知道，不是没有美女，万科之所以没有成为自己的美女，
而变成了自己的吸血鬼，是因为自己没有了解这个美女，是因为自己并不知道她也有很不美丽的层面
。
她的长相很美，就像她盖的房子，有棱有角，有时尚也有古朴。
但是，事实上，她的身体并不是很健康，经历风吹雨打时，不免是要变成“非美女”的。
而小S和她相吻的时候，正好有一场海啸来袭，这就是始于美国次贷危机的全球金融危机，这场危机
不但将万科拉下马，也将许许多多的上市公司拉下马，总体的情形就像是集体拉稀，一泻千里。
没有李白诗里的“飞流直下三千尺，疑是银河落九天”的恢弘气势，却有病来如山倒的无力。
这场危机让万科这个美女吸了小S的血，也促使小S不断地去思考股票，尤其是房地产股票，比如万科
、华侨城、张江高科、招商地产、保利地产、金地集团、中体产业等。
　　小S做过这样的假设，假如没有2008年的全球金融危机，30元买入的万科还会成为自己与美女激情
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的一吻吗？
小S开始思考这个问题的时候，他是这样想的：这可能都是被吓坏了的原因，因为大家都听说金融危
机来了，又听说美国“两房”破产了，中国房地产商的日子还会好过吗？
这样一想，大家就不约而同地做出了“逃跑”的决定，大家都跑，自然美女就要被抛弃，那美女不变
成丑陋的女巫才怪呢。
跑得越快，美女就变得越快，万科就是这样被抛弃的，而小S也是其中的一员。
后来小S又进一步想，如果大家都没有被金融危机吓倒，没有选择逃跑，而是对心中的美女很有信心
，结果又会是怎样呢？
很简单，大家就会不约而同地选择进一步买入啊，那美女就变得越来越抢手啊，抢着吻，吻到美女香
嘴的当然是占了大便宜，吻不到嘴的就吻一下手也好啊，有的连手也吻不到，那就吻一下美女的脚趾
头也好啊。
这样的话，后果又会是怎样呢？
可想而知，结果是美女不堪重负，人人都抢着吻一个美女，那美女不被吻死才怪呢。
于是，小S突然间有所领悟——就算是没有美国次贷危机引起的金融海啸，万科这个被自己看上的美
女也注定是要慢慢变化的，不是她不想永远年轻漂亮，而是她并不如我们想象的那样可以越来越值得
吻，直到吻她到天堂。
她有她的成长规律，如果我们希望她一夜之间变得如天仙一般，那么我们就要为其付出极大的代价。
　　小S对自己的假设越来越着迷，虽然小S说不出其中堂而皇之的理由，但是，小S已经确信自己的假
设至少可以解释他与美女失败的一吻。
巴菲特之所以成为股神，小S想，他老人家也是想明白了这样一个道理：即使是美女，也要懂得什么
时候去吻她。
如果明明是个大美女，你在她已经快要衰老变容而且人人都挣着吻的时候去吻，那么你那时候的吻，
可能是闭上双眼的吻，当你睁开双眼时，你发现你吻的并不是美女，而是一个白发苍苍的老太太，她
在乐呵呵地笑着看你。
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编辑推荐

　　通俗易懂，价值思辨，实战心得。
贵上极则反贱，贱下极则反贵。
贵出如粪土，贱取如珠玉。
深入一个行业，寻找里面的金矿分析金矿的含金量，然后以合理的价格买入并耐心持有到赚取分后的
利润投资其实就是这么简单。
在一个推动国家城市化进程的重量级行业里，成长性是其吸引投资者最为绚丽的光环然而，内在价值
仍然是投资者判断股票价值的唯一正确标准。
拿地能力与土地储备存续比，品牌顾客忠诚度及其影响力，管理层的决策及执行能力，商业模式的定
位及执行力，毛利率及净资产收益率水平投入资本收益率（ROIC）水平经济增加值（EVA）水平成长
速度及成长质量。
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