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内容概要

本书探索如下几个方面以求有所创新：（1）以规制经济学和产业组织理论与方法为指导，全面系统
地研究中国住宅市场政府经济规制机理，结合住宅市场价格形成与博弈的新特点，深入剖析中国住宅
市场价格经济规制的现状、缘由、土地供给、垄断市场结构、信息不对称以及限价房和保障性住房价
格规制等问题。
在此基础上，设计政府规制架构和各类型住房的价格经济规制模型，研究力求贴近中国住宅市场实际
，实证分析更具有现实针对性。
（2）综合运用博弈模型模拟中国住宅市场经济现实，分别构建中央与地方政府、政府与企业、企业
与企业以及企业与消费者之间的价格博弈模型，首次利用博弈模型详细分析土地的组合供给规制均衡
、信息不完全房价博弈与规制的序贯均衡以及限价房“两竞两限”激励性价格规制均衡等，以新的视
角探求住宅价格的形成机理与政府价格经济规制政策的有效性。
（3）首次从规制立法、规制机构设置、规制监督体系和规制资金等方面设计基于市场经济体制下的
转型期中国住宅市场相对独立的政府经济规制架构。
（4）首次构建商品住宅价格二元规制模型和限价房“两价”激励性竞价模式，并重构了保障性住房
价格规制模型。
    本书研究的主要观点与结论如下：（1）中央政府从全社会政治经济大局出发，应限制地方政府自身
利益在土地市场上的无限膨胀，博弈均衡须采取组合式供给地价规制方式，以实现地价的平稳增长。
（2）住宅市场的垄断结构与产品差异性，导致市场呈弱价格竞争特性，通过供大于求达到降价的政
策是无效的，它只会带来更多的空置面积和更低的人住率，并给市场埋下供给过剩的隐患。
（3）住宅市场的信息不对称导致市场参与各方极具价格上涨偏好，房价、住宅品质以及成本关系脱
节，市场呈现非理性混合均衡状态。
为使市场出现房价博弈的良性序贯均衡，政府应加大打击利用信息资源牟取暴利的力度。
（4）针对住宅市场失灵现状，政府必须注重长效规制机制建设，建立住宅产业经济规制法律体系和
组织架构，对住宅商品市场实行“二元”价格经济规制，以防止价格泡沫的生成。
（5）必须通过立法和制度设计，构建面向中低收入者的住房分类供应制度，以解决住宅市场供给结
构失衡等问题。
（6）应构建基于特许开发权竞标的限价房两段式竞价经济规制，探索多种形式的限价房和保障性用
房价格与费率经济规制方式，确保住宅建筑质量等。
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型开发经营转变》、《房地产估价资本化率的国内外比较分析及启示》、《关于技术资产评估中折现
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。
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编辑推荐

　　《中国住宅市场的价格博弈与政府规制研究》以规制经济学和产业组织理论与方法为指导，全面
系统地研究中国住宅市场政府经济规制机理，结合住宅市场价格形成与博弈的新特点，深入剖析中国
住宅市场价格经济规制的现状、缘由、土地供给、垄断市场结构、信息不对称以及限价房和保障性住
房价格规制等问题。
在此基础上，设计政府规制架构和各类型住房的价格经济规制模型，研究力求贴近中国住宅市场实际
，实证分析更具有现实针对性。

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<中国住宅市场的价格博弈与政府规制研�>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 6


