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内容概要

　　本书是国内较早从区域差异性角度系统地研究货币政策对房价波动影响力的作品，在研究视角、
理论建模、实证方法及观点上均有所创新。
本书从分析货币政策对房地产价格的传导机制入手，借助不动产经济学、城市经济学、货币银行学、
行为经济学等理论，对货币政策对房地产价格波动的区域效应展开研究。
并在作品的最后提出相应政策建议，旨在为宏观经济管理部门更科学地制定和实施货币政策、减少货
币政策效率损失、更好地协调区域间房地产市场健康发展提供参考意见。

　　本书适合经济学、管理学专业学生学习参考及扩展阅读，也可以作为相关学者研究货币政策与房
价波动关系时的数据参考资料。
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作者简介

　　魏玮，博士，华东政法大学讲师，多年从事房地产金融的研究及教学工作。
在《财经研究》、《当代财经》等中文核心期刊上发表论文多篇，多次参加国内、外学术会议并发表
论文宣讲。
主持上海市教委研究创新课题《上海市“夹心层”群体住房保障制度创新研究》(编号：12YS106)，参
与国家及省部级课题项目10余项。
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章节摘录

　　正是由于房地产业资金集聚度高、产业链长的特点，使其成为各国政府在通货紧缩或通货膨胀阶
段进行宏观调控所首先指向的重要产业之一。
我国的人民银行从防范和化解金融风险、促进房地产市场健康发展的角度，一直对房价波动问题都给
予了高度关注。
20世纪90年代以来，我国共进行了三轮较大规模的房地产市场调控，货币政策的实施也经历了紧缩一
松动一紧缩的周期性变化。
国家利用多种货币政策工具对房地产市场实行了反周期或顺周期的宏观调控：（1）在1993-1997年，
为了打击局部地区房地产市场投资过热，政府实施了坚定的货币紧缩政策，通过紧缩银根控制投资者
的资金来源、直接干预房地产信用的信贷限额和信贷质量，很快抑制了房地产开发领域投资的过快增
长。
（2）1998年我国遭遇通货紧缩，国家实施了住房货币化改革，力图将住宅建设培育成为新的经济增长
点。
此时，货币政策放松了对于房地产开发贷款的要求以支持房地产市场的发展，同年，央行对商业银行
的规模管理转变为资产负债比例管理，进一步加大住房信贷投入，并规定所有商业银行对购买自有普
通住房的消费者都可以发放个人住房贷款，对个人住房信贷执行优惠利率。
由于货币的超量发行（.MZ／GDP）比率居高不下和人民币汇率的微小上调以及过去出台的刺激房地
产需求的政策作用逐渐释放，造成这一时期全国各地房价一路攀升。
（3）2003年以来部分地区房价持续过快上涨引起了央行的警觉，为了平抑房价，有效规范房地产市场
的运行，政府以信贷供应控制和利率调整为突破口，逐步取消对于住房的优惠政策，控制社会资源流
向房地产领域。
2007年一年内央行更是10次上调存款准备金率，13％的存款准备金率达到了1987年以来的最高点。
　　然而对于全国一致性的货币政策，房地产市场的即期反应却显现出了一定的区域异质性。
　　⋯⋯
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