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内容概要

我国的土地征收有其《宪法》基础，有关法律也规定了征收的公共利益目的，《土地法》还具体列举
了公共利益的范围。
但是，一些地方政府以公共利益的名义滥用行政权力，非法征地拆迁，侵害公民的财产权利，从而引
发了一些社会矛盾的现象并没有消除。
归其原因在于我国多元化的立法造成法律法规之间的不统一、欠协调，同层次的法律规范在内容上标
准不一、宽严失调。
虽然我国《宪法》第10条明确规定，“国家为了公共利益的需要，可以依照法律规定对土地实行征用
”，但是我国的土地立法体系主要是以《土地管理法》、《城市房地产管理法》为核心，由系列单行
法规组成的法律框架，没有独立的《土地法》，更没有独立的《土地征收法》我国的土地立法存在的
问题主要表现在其一，土地立法层次低。
只有少部分法律是由人大常委通过的，诸如《土地管理法》、《城市房地产管理法》等，大批量的则
是部门规章，如“报告”、“意见”、“暂行规定”或者司法解释等；其二，土地立法主体多元化，
受传统立法习惯的影响，不论是土地法律、行政法规还是地方土地法规，从表面上看，是由全国人大
或常委会、国务院或地方人大常委会通过的，而实际上通常均由相应的职能部门负责起草。
也就是说，我国在土地征收中所存在的问题并不是因为没有明确界定“公共利益”，而是没有对土地
征收的权限和程序进行严格的界定。
因此，制定统一的《：财产征收法：》，规范私有财产征收的权限扣征收的程序，才是预防征收权滥
用的真正有效的办法，

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<物权法实施中的若干问题研究>>

书籍目录

第一章　私有财产的征收　第一节　我国私有财产征收的立法现状  　一、土地征收是建立土地公有
制的前提　  二、我国财产征收立法的现状  第二节　财产征收的目的限制    一、公共利益：构建征收
制度的基础    二、公共利益界定模式选择    三、征收中“公共利益”的具体范围    四、总结  第三节　
财产征收的程序限制    一、征收程序限制的意义    二、主要国家财产征收程序    三、总结    四、我国财
产征收程序的重构  第四节　征收补偿    一、征收补偿的原则    二、补偿的范围和方式    三、我国财产
征收补偿制度的完善第二章　不动产登记制度  第一节　不动产登记制度概述    一、不动产登记的含义
   二、不动产登记的性质    三、不动产登记的分类    四、不动产登记的效力　第二节　我国《物权法》
对不动产登记制度的规范　　一、《物权法》规定了不动产物权登记的效力　  二、《物权法》确立
了统一的不动产登记制度    三、《物权法》规定了具有操作性的不动产登记程序    四、《物权法》增
设了三类特殊的不动产登记制度    五、《物权法》规定了登记当事人和登记机关的民事责任  第三节　
我国不动产登记制度的不足与完善    一、应建立统一的不动产登记机关    二、应细化不动产登记的程
序    三、应强化不动产登记赔偿责任    四、应完善预告登记制度第三章　我国水权交易法律制度  第一
节　水权交易的物权理论基础    一、水权的概念及特征    二、水权交易的概念及类型  第二节　我国水
权交易现状及存在的法律问题    一、我国水权交易现状    二、我国水权交易存在的法律问题  第三节　
国外水权交易制度及经验    一、国外水权交易制度简介    二、国外水权交易制度对我国的启示  第四节
　我国水权交易制度的建立与完善    一、水权交易市场建立模式    二、合理配置初始水权    三、水权
交易主体的确定    四、水权交易范围的确定    五、水权交易价格制度的确定    六、建立水权交易程序    
七、水权交易纠纷处理    八、建立水权交易监督机制    九、建立我国水权交易制度实施的配套措施第
四章　海域使用权市场化经营的法律问题  第一节　海域使用权市场化经营的物权理论基础    一、海域
使用权的概念    二、海域使用权的法律特征  第二节　我国海域使用权市场化经营的法律基础⋯⋯第五
章　船舶担保物权的若干问题第六章　物权法上的占有制度在司法实践中的应用参考文献

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<物权法实施中的若干问题研究>>

章节摘录

　　第一章　私有财产的征收　　在个人民事权利体系中，所有权无疑是财产权利的基本形态，是其
他各种物权的基础，所有权以外的物权都是从所有权中派生出来的。
所有权所体现的利益是所有人独享所有物之一般价值与使用价值的利益，是权利人基本的财产利益。
因此，在理性主义、个人主义以及自由主义思潮的影响下蓬勃发展的资产阶级革命在欧洲大陆取得了
胜利后，资产阶级为发展经济，在自己的法典上写下了“所有权绝对”的口号，与“契约自卣原则”
和“过错责任原则”一道成为资产阶级《民法》的三大原则。
这一时期的人们对所有权的理解普遍存在以下观念：（1）所有权在时间上具有绝对性，即所有权人
对其所有物的处分可以延伸到死后对其遗产所做的遗嘱处分行为。
（2）所有权在空间上的绝对性，亦即土地所有权“上至天空，下至地心”，均属于所有权人的权利
范围。
（3）所有权还具有添附权，即物之所有权等扩张至该物由于天然或人工产生或附加之物。
（4）所有权的推定，即地上或地下的一切建筑物、植物及其工作物，如无相反的证据，推定为土地
所有权人自己购置并属其所有。
（5）所有权人可以对自己。
的所有物为任何作为或不作为，不仅可以为与所有权的社会职能相一致的行为，而且还可以为与所有
权的社会职能相反的作为或不作为。
各国立法对所有权提供了至为完备的保护：首先是纷纷制定民法典，对所有权制度作了详尽的规定，
为普遍个体得享所有权提供法律依据；其次是为所有权保护提供诉讼程序，所有权人在权利受到侵犯
时可以请求排除妨碍、恢复原状、赔偿损失等，以使自己的权利受到保护。
　　⋯⋯
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