
第一图书网, tushu007.com
<<以房养老理念/以房养老研究系列丛�>>

图书基本信息

书名：<<以房养老理念/以房养老研究系列丛书>>

13位ISBN编号：9787308060257

10位ISBN编号：730806025X

出版时间：2008-7

出版时间：浙江大学出版社

作者：柴效武

页数：243

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<以房养老理念/以房养老研究系列丛�>>

内容概要

　　本丛书正以此为切入点，在借鉴发达国家尤其是美国反向抵押贷款运作经验的基础上，通过对这
一产品在国外开展情况的深入分析，结合我国养老保障和金融保险运作的实际，对我国进行反向抵押
贷款做了探索性的研究，同时设计了适合于此模式运行的基本框架。
本丛书包括的180篇论文，在探讨这一业务的基本思路、理论渊源和自身特性的基础上，着重研究分析
了反向抵押贷款的发展历史、制度要素、运行规律、产品定价；探讨了反向抵押贷款在我国开展应具
备的条件、必要性、可行性、适用人群边界、贷款承担机构等内容，研究了金融保险机构在其中可发
挥作用的具体运作机制与运营方式，分析了可能发生的风险，对在我国开展反向抵押.贷款的运营模式
进行系统化的深刻论证。
本丛书还对美国反向抵押贷款业务开办中，政府监管和有关政策支持优惠、法律社会制度、政府作用
及二级市场建设等予以介绍和评析，对世界各发达国家开办反向抵押贷款的状况等做了介绍和较为深
入的探讨，这些都将对我国开办反向抵押贷款业务提供有益思路，对加强养老保障提供借鉴。
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作者简介

　　柴效武，1953年9月出生于陕西延安，复旦大学经济学硕士，现为浙江大学经济学院教授，出版《
现代家庭经济生活知识大全》、《家务劳动研究》、《高校学费制度研究》、《高校学费制度研究》
、《个人金融理财理论与实务》等专著8部，般读物教材10余部，发表各式论文100余篇。
目前主要研究领域为以房养老、基地养老和个人金融理财三方面内容。
提出了“60岁前人养房，60岁后房养人”，“建设养老基地，打造养老天堂”等观点，取得较大社会
影响。
主持完成国家和浙江省社会科学基金项目、教育部重点课题、地方政府合作项目共10多项等。
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章节摘录

　　二、以房养老的基本设想　　以房养老模式是将家庭客观存在的住房购建与养老保险两大行为，
借助于构思精巧的金融保险手段，达成一种有机的综合并融为一体，以期能利用住宅与住户生命周期
阶段的差异，借用住宅价值自然增值的特性，通过一定的金融保险乃至非金融保险的特殊机制与运营
方式，对拥有住宅资产的产权或使用权的价值出让与空间转移，以筹措养老用费。
这一养老方式的推出，正可以在传统的“儿子养老”、目前的“票子养老”的基础之上，增加一种新
的养老模式，即“房子养老”。
　　我们设想的以房养老，是一种特别的融资保险形式，是对传统养老模式的一种全新尝试。
基本意图是老年人动用所拥有住宅在自己身故后仍然会存在的大量余值，通过某种金融机制与手段将
其提前变现套现，以养活自己养老期间的余生。
以房养老的运作机制颇为复杂，其中反向抵押贷款、售房养老等典型的养老模式的基本思路，可设想
如下：　　1.各个家庭于中青年期通过按揭贷款购买住房，并于60岁之前还清全部贷款本息，取得该
住房的全部产权。
各个家庭在其工作年限中，只要考虑购房事项并最终取得该房屋的全部产权，不必过多考虑退休养老
的资金筹措问题。
　　2.家庭到退休期伊始，为筹措养老资金的来源，通过某种融资变现的手段和机制，将该住房的产
权出售或抵押与某特设机构（银行、保险公司或其他特设机构），使用权则继续归自己保留并长期居
住，一直到最终去世，再把住房的使用支配权完全移交给对方，使产权得到全部转移。
住房出售价款也由保险公司或特设机构订立合同，该家庭成员尚存活期间到去世的长时期内，分期支
付合同约定款项作为该家庭的晚年养老用费，从而达到养老目的。
　　3.该家庭成员寿终正寝时，再将住房支配权交该特设机构拍卖处理，用出售款项弥补前期支付款
，并取得一定投资收益。
采用这一模式时，家庭成员在其工作中，只要考虑购房事项并最终取得该房屋的全部产权，不必过多
考虑退休养老的资金筹措问题。
　　4.特设机构最终得到该房屋的全部产权和使用权后，再将全权拥有的该房产自行处置，用出售款
项弥补前期的资金投入并取得一定投资收益。
　　在这种以房养老模式之下，特设机构与老年住户两者之间，后者丧失了房屋的所有权，仍保留对
该房屋的使用权；特设机构得到了该房屋的所有权，却不能马上获得该房屋的支配权。
该房屋出售或抵押产权的价款，正如房屋出售或抵押后使用权仍继续保留长期居住外，也非一次性清
算交付，而是由该特设机构在该成员退休后尚可存活的年份里，每年按月分别向该成员支付作为其养
老用资。
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