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前言

　　我国的房地产业是一个快速发展的新兴产业，从20世纪80年代起步以来，几经曲折，目前已经发
展成为我国国民经济的重要支柱产业。
在国际金融危机对我国经济造成严重冲击的情况下，房地产业对我国经济领先于世界各国回暖和复苏
起了重要作用。
我国房地产业的持续、健康、稳定发展，对于实现我国国民经济的平稳健康发展，维护社会的和谐稳
定，具有十分重要的意义。
　　我国的房地产业还处于成长期。
现阶段该领域内的法律、法规还不够系统和完善，各类市场主体的法律意识还稍显淡薄，法律纠纷层
出不穷。
如何增强房地产企业的依法经营意识和风险防范意识，化解开发过程中出现的不同利益群体之间的矛
盾，不仅是房地产行业从业人员需要思考的问题，更是从事房地产行业法律工作的专家学者们必须认
真研究和解决的课题。
　　《房地产开发法律风险防范》一书，以房地产企业的开发流程为论述主线，对房地产开发各环节
面临的风险，以及可采取的防范措施进行了较深入的研究和探讨。
书中既有系统的理论阐述，也有精彩的案例分析，实用性和操作性较强。
房地产从业人员和房地产法律工作者都可从中获得一些有益的启示和借鉴。
相信这本书的出版发行会为房地产行业的持续、健康、稳定的发展增添新的力量。
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内容概要

　　“颠峰之侧，必是深渊”。
房地产开发企业在获得巨大利益的同时，也面临许多重大的法律风险。
本书从执业律师的视角全面分析了房地产开发过程中可能存在的各种法律风险，并结合真实案例提出
了相应的防范机制与化解措施，相信可以为房地产企业的管理者和房地产领域的法律工作者提供一定
的借鉴。
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章节摘录

　　一、房地产开发企业主体资格不合格　　房地产开发企业主体资格不合格分两种情况：第一种情
况，房地产开发企业不具备法定设立条件。
我国法律、法规对房地产开发企业设立的条件有严格的规定。
《城市房地产开发经营管理条例》明确规定了设立房地产企业的具体条件，对于未取得营业执照，擅
自从事房地产开发经营的，由县级以上人民政府工商行政管理部门责令停止房地产开发经营活动，没
收违法所得，可以并处违法所得5倍以下的罚款。
第二种情况，房地产开发企业未取得资质等级证书或者超越资质等级从事房地产经营。
《城市房地产开发经营管理条例》规定，房地产开发企业应当按照核定的资质等级承担相应的房地产
开发项目。
未取得资质等级证书或者超越资质等级从事房地产开发经营的，由县级以上人民政府房地产开发主管
部门责令限期改正，处5万元以上10万元以下的罚款；逾期不改正的，由工商行政管理部门吊销营业执
照。
　　二、规划不合法　　1.无规划手续或未按规划进行建设。
《城市规划法》规定：在城市规划区内新建、扩建和改建建筑物、构筑物、道路、管线和其他工程设
施，必须持有关批准文件向城市规划行政主管部门提出申请，由城市规划行政主管部门根据城市规划
提出的规划设计要求，核发建设工程规划许可证。
在城市规划区内，未取得建设工程规划许可证或者违反建设工程规划许可证的规定进行建设，严重影
响城市规划的，由县级以上地方人民政府城市规划行政主管部门责令停止建设，限期拆除或者没收违
法建筑物、构筑物或者其他设施；影响城市规划，尚可采取改正措施的，由县级以上地方人民政府城
市规划行政主管部门责令限期改正，并处罚款。
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