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内容概要

　　《房地产法》以城市房地产产业链为轴心，突出理论性和实用性，尽量引用章节内容对应的国内
法条，对于西方法学理论及法条介绍或简或免。
主要介绍了房地产权属、土地征收与补偿、土地使用权出让、房屋征收与补偿、房地产开发、房地产
转让、房屋租赁、房地产抵押、房地产权属登记、房地产业宏观调控、物业管理服务等方面的法律制
度和理论，以及常见的房地产法律纠纷。
教材章节内容叙述有序，章节之后配有思考题及思考案例，以便于自学。

　　《房地产法》可供普通高等院校房地产、工程管理、土地资源管理、城市经济、城市规划等专业
的本科生使用，也可作为相关专业研究生的教材，同时可供房地产领域实际从业人员、金融机构和相
关政府部门的管理人员等作为自学或参考书使用。
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章节摘录

版权页：（1）土地使用权出让合同是一种民事合同。
根据《出让和转让条例》的规定，土地使用权出让合同是依照平等、自愿、有偿的原则，由出让方和
土地使用者在充分协商的基础上共同签订的。
当事人任何一方违背土地使用权出让合同规定的权利和义务，都要承担相应的法律责任，所以土地使
用权出让合同是一种民事合同。
土地使用权出让合同中即便有些行政管理之约定，也不能改变其民事合同的根本属性。
（2）土地使用权出让合同标的的特殊性。
合同标的的特殊性主要表现在两个方面，一是出让合同的标的物只能是国有土地。
《土地管理法》第四十三条规定，“任何单位和个人进行建设，需要使用土地的，必须依法申请使用
国有土地⋯⋯”因此，集体土地所有权及使用权均不能作为出让合同标的。
城市规划区内集体所有的土地，也只能先征收为国有后，才能出让。
二是土地使用权出让合同的标的是指出让土地在一定期限内的使用权，而不是所有权，与一般的财产
交易合同有别。
一般的财产交易的法律后果是出卖人丧失财产的所有权，受让人因此取得该财产的所有权。
（3）土地使用权出让合同必须采用书面形式。
根据现行法律的规定，土地使用权出让合同必须采用书面形式。
土地使用权出让是设立物权的法律行为.不仅关系到土地使用权人的切身利益，而且也关系到国家对土
地的利用管理。
这一特点决定了出让合同必须采用书面形式，凡口头达成的协议不产生法律上的效力。
土地使用权出让合同的书面形式，不仅包括合同正文本身，也包括合同的附件部分，如招拍挂文件、
土地使用条件等也都是合同的组成部分。
在我国土地使用权出让实践中，出让合同一般采用类似于标准合同格式，即合同的主要条款已拟定成
标准格式。
出让与受让双方只要就条款的内容进行协商，将达成一致的协议内容填进标准合同空格中即可。
土地使用权出让合同采用示范文本形式，可以说是我国土地使用制度改革和土地市场进一步走向成熟
的重要标志，它有利于规范土地的市场行为，保障当事人的合法权益，维护国家和民族的长远利益，
同时对强化国有土地资产的管理监督和调控也具有重要的作用。
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编辑推荐

《房地产法》编辑推荐：新——内容上力求新颖，吸纳了个人及学术界最新的科研成果，反映出本学
科的理论研究动向。
实——立足市场运行和企业发展实践，编写时注重理论与实践并重，具有较强的应用性和务实性。
全——以基本经济理论为基础，以房地产企业的开发经营为主线，以相关业务和关键内容为编写重点
。
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