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内容概要

　　本书以房地产投资分析程序为主线，理论结合实践，由浅入深、层层深入地介绍了房地产投资分
析的相关知识。
全书共分10章，分别为：第1章绪论；第2章房地产投资分析基本原理；第3章房地产市场分析；第4章
区位条件分析；第5章基础数据估算；第6章财务分析；第7章不确定性分析；第8章风险分析；第9章社
会影响分析；第10章投资决策。

　　本书可作为普通高等院校房地产经营管理、土地资源管理、工程管理、城市经济等专业本科生的
教材使用，也可作为房地产、工程管理、不动产评估及投资咨询等从业人员的工作参考书。
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章节摘录

　　（1）系统风险　　房地产投资首先面临的是系统风险，投资者对这些风险不易判断和控制，如
通货膨胀风险、市场供求风险、周期风险、资金变现风险、利率风险、政策风险和政治风险等。
 ①通货膨胀风险 通货膨胀风险也称为购买力风险，是指投资完成后所收回的资金与初始投入的资金
相比，购买力降低给投资者带来的风险。
因为房地产投资周期较长，所以只要通货膨胀因素存在，投资者就面临通货膨胀的风险。
例如，1993年购买一住宅价格为1 800元／平方米，1994年，该住宅价格变化极小，而通货膨胀率达到
了24％，如果此时将该住宅出售，其所获得的回款资金与购买时的资金相比，购买力明显下降。
不管是以固定利率借出一笔资金还是以固定不变的租金长期出租一宗物业，都面临着由于商品或服务
价格上涨所带来的风险。
以固定租金方式出租物业的租期越长，投资者所承担的购买力风险就越大。
由于通货膨胀将导致未来收益的价值下降，所以按长期固定租金方式出租其所拥有物业的投资者，实
际上承担了本来应由租客承担的风险。
　　由于通货膨胀风险会直接降低投资的实际收益率，因此房地产投资者非常重视此风险因素的影响
，并通过适当调整其要求的最低收益率，来降低该风险对实际收益率的影响程度。
但房地产投资的保值性，又使投资者要求的最低收益率并不等于通货膨胀率与行业基准折现率的直接
相加。
 ②市场供求风险 市场供求风险是指投资所在地区房地产市场供求关系的变化给投资者带来的风险。
市场是不断变化的，房地产市场上的供给与需求也在不断变化，而供求形势变化，必然会引起市场竞
争范围、竞争程度、竞争方式以及房地产市场性质、市场结构、市场发育等变化，从而导致房地产投
资的实际收益偏离预期收益。
市场风险是房地产市场价值跌落的一种可能性，主要来源于房地产供应的时滞性。
例如当房价因供应短缺而上升时，开发公司便会纷纷兴建楼宇，但由于建筑需要一定时间，因此虽然
在建规模已经超出供应需要，但短期内楼价仍然会持续上扬，随着在建项目的陆续竣工，市场供给状
态会发生逆转。
近年来，建筑业技术日渐先进，所以造成房地产能迅速供应市场，也使得楼价波动变得更为频繁。
　　从总体上来说，房地产市场是地区性的市场，也就是说当地市场环境条件变化的影响比整个国家
市场环境条件变化的影响要大得多。
只要当地经济的发展是健康的，对房地产的需求就不会发生大的变化。
但房地产投资者并不像证券投资者那样有较强的从众心理，每一个房地产投资者对市场都有其独特的
观点。
房地市场投资的强度取决于潜在投资者对租金收益、物业增值可能性等的估计，也就是说，房地产投
资决策以投资者对未来收益的估计为基础。
投资者可以通过密切关注当地社会经济发展状况、细心使用投资分析结果，来降低市场供求风险的影
响。
　　&hellip;&hellip;
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编辑推荐

　　新——内容上力求新颖，吸纳了个人及学术界最新的科研成果，反映出本学科的理论研究动向。
　　实——立足市场运行和企业发展实践，编写时注重理论与实践并重，具有较强的应用性和务实性
。
　　全——以基本经济理论为基础，以房地产企业的开发经营为主线，以相关业务和关键内容为编写
重点。
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