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前言

　　2003年以来，我国住房市场逐步暴露出总量失衡、结构失调和价格快速上涨等问题，加上中低收
入家庭住房问题日益突出，引发了一系列的政府干预。
住房市场是否需要政府干预，如何设定政策目标、选择政策工具、评价政策效果，已经成为各界关注
的焦点。
本书从促进住房市场持续稳定发展的角度出发，从理论和实证两个方面，研究我国住房市场政府干预
问题，对完善住房市场政府干预理论、提高政府干预能力具有重要意义。
　　全书首先分析了中国香港、新加坡和韩国政府干预住房市场的相关经验，结合中国住房市场发展
的阶段特点，构建了住房市场政府干预的框架体系。
其次，应用干预分析和平行数据分析等时间序列模型，就本轮住房市场政府干预对6重点城市的效果
进行了整体评价，对土地政策、货币政策和期房政策三类主要政策工具进行了有针对性的效果分析。
再次，将研究视角扩展到区域维度，探讨了以区域房价互动关系为基础，差异化政府干预策略的可行
政策选择。
最后，从宏观层面提出了多项政策建议。
　　本书的主要特点包括：（1）理论分析与实证分析相结合，注重分析问题的科学性，模型大多借
鉴了学术界最新的研究成果；（2）国际经验与中国国情相结合，在广泛借鉴欧美、中国香港、新加
坡、韩国政府干预经验的基础上，搭建了适应我国住房市场发展的政府干预概念性框架；（3）效果
评价与实践指导相结合，本书分析已有政策效果的主要目的是为了改善政府未来干预住房市场的效果
。
　　本书实证研究的主要结论有：（1）2003年下半年，启动本轮住房市场政府干预的时点非常及时和
必要。
本轮住房市场政府干预是在我国住房市场化改革的过渡阶段，住房保障体系尚未成熟，宏观经济出现
过热态势，部分地区出现房价剧烈波动以及住房有效需求快速增长、有效供给相对不足的背景下启动
的。
　　（2）多数全国性政策工具对重点城市房价有显著的长短期干预效果，尤其是国务院的两次综合
干预以不同的形式和力度抑制了房价增长，但2005，年以前中国人民银行信贷政策和国土资源部土地
交易制度改革并未有效平抑房价。
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内容概要

本书应用城市与房地产经济学和区域经济学相关理论，在住房市场与宏观经济互动关系研究的基础上
，初步搭建了适合我国住房市场发展的政府干预框架体系，并系统评价了本轮住房市场政府干预的已
有效果，提出政府差异化干预策略的可行选择。
　　全书共9章：第1章为引言；第2章是国际经验比较部分；第3章是基础理论研究部分；第4章从整体
上评价近年来我国住房市场政府干预的有效性；第5~7章分别考察本轮住房市场政府干预中最具代表
性的土地政策工具、货币政策工具和期房政策工具的有效性；第8章将研究视角扩展到区域维度，探
讨了以区域房价互动关系为基础，差异化政府干预策略及优化政府干预效果的可行政策选择；第9章
提出了相关的政策建议。
　　本书适合城市经济学、房地产经济学、区域经济学、公共政策评价等领域的学者，以及相关专业
的大专院校师生和城市管理、住房政策制定部门的管理人员阅读。
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章节摘录

　　2.1.2 香港政府干预私人住房市场的政策目标与政策工具　　2.1.2.1 香港政府干预私人住房市场的
政策目标　　香港政府住房市场干预的实践表明，维护私人住房市场价格稳定和提高居民住房自有化
率是其核心的政策目标。
这两个目标中，前者侧重于政府的市场职能，而后者侧重于政府的社会职能。
进一步分析，当市场过热（过冷）时，“维护价格稳定”可分解为“价格管制”、“抑制投机需求（
刺激消费和投资需求）”、“增加住房供给（减少住房供给）”和“稳定预期”四个子目标。
　　2.1.2.2 香港政府干预私人住房市场的政策工具　　图2-2总结了香港政府在私人住房市场干预方面
使用过的主要政策工具集合，包括土地政策工具（是否供给土地及其供给量）、公共房屋政策工具（
居屋的销售时点和销售量、转换租屋和居屋用途、公屋申请人资格条件限制、公屋所有权转移限制条
件）、期房政策工具（预售期长度①、预售人资格、预售比率②、定金比率③）、税收政策工具（各
类流转税率和所得税率）、交易管制政策工具（私人住房交易的定金、首付款比率、违约条件）、金
融支持政策工具（面向特殊住房需求群体的贷款计划，如夹心阶层贷款计划、租户购买计划、低收入
家庭住房启动贷款计划等）。
各类政策工具的详细情况见附录B。
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编辑推荐

　　虽然住房市场具有一般商品市场的特点，但是由于住房市场同时还具有垄断性、信息不对称性、
外部性、投机性等多种特殊性质，世界多数国家和地区政府都要对住房市场进行必要的干预，即便在
市场机制最为完善的发达国家和地区也是如此。
住房市场的市场调节和政府干预是对立统一的辩证关系。
讨论政府干预的关键不是有无的问题.而是政府应该在什么情况下进行干预、在哪些方面进行干预、用
什么方式进行干预、在多大程度上进行干预等问题。
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