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前言

　　随着社会主义市场经济的快速发展和不断完善，产权交易日益成为普遍的经济现象。
资产评估目前已经成为我国一个重要的中介服务行业，在资产拍卖、资产转让、资产抵押、资产担保
、财产保险、企业联营、企业租赁、企业兼并、企业清算、股份经营以及中外合资合作等社会经济活
动中发挥着重要的作用。
　　随着行业的发展，对资产评估专业人才的需求也在日益增多。
自1995年我国实行注册资产评估师执业资格制度以来，市场对资产评估从业人员有了更多、更高的要
求。
为了适应资产评估行业对人才的需求，目前高等院校资产评估专业或在财经管理类相关专业中开设了
与资产评估相关的课程，相关教材建设也取得了一定的成绩。
　　针对高职高专人才培养以“必需、够用”为度，重点强化实践动手能力的培养目标而言，目前现
有的与资产评估相关的教学参考资料存在一些不足。
编者在从事多年资产评估课程教学和实践的基础上，参阅了大量的资产评估类参考资料，结合目前资
产评估行业执业资格考试的具体要求和目前高职高专学生的基本素质情况，在行业调研的基础上，以
任务驱动为主线，编写了《简明资产评估学》。
　　本书在借鉴和吸取同类著作的基础上，进一步强调了理论与实践的结合，在归纳和总结国内外资
产评估的最新理论研究成果及行业的最新发展动态基础上，努力反映国内外的资产评估实践经验，大
量增加了案例分析，加强了资产评估实务操作的训练。
同时，在编写方面，本书借鉴了成功的教材编写思路，每章前面有学习目标和任务要求，每章后面附
有足够的思考与练习题，使得在学习时能把握各章要点、自我检验并且及时巩固所学知识。
　　本教材的特色主要在于以下几点。
一是对目前资产评估行业需要的有关资产评估工作的基本理论进行了梳理和整合，做到简明扼要，重
点突出。
二是既吸收了资产评估界的最新研究成果，又结合了资产评估实务的要求，深入浅出地阐述了资产评
估的基本理论、基本知识和基本技能。
三是根据现行法律法规及相关评估工作的具体要求，在具体评估实务方面，做到评估方法具体明确、
操作性强，并附有大量的评估示例，通俗易懂，便于自学。
四是本书的理论框架体系、知识点及知识面尽量与注册资产评估师考试的要求保持一致。
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内容概要

本书采用项目导入的编写模式，注重理论知识的系统完整性，强调培养解决实际评估问题的操作技能
，全面系统地介绍了我国当前资产评估的相关理论与方法。
    全书内容介绍如下。
第一篇介绍资产评估基本理论与方法，共分3章，分别介绍资产评估的相关概念、资产评估基本方法
及资产评估程序。
第二篇为资产评估操作实务，共分7章，分别阐述机器设备、房地产、流动资产、无形资产、企业价
值、长期投资及递延资产的评估方法和资产评估报告书的编写。
    本书主要适用于高职高专院校财经与管理类专业(如财政、会计、审计、金融、保险、投资经济、财
务管理、企业管理、经济管理等)作为专业教学用书，也适合于广大从事与资产评估有关的业务和管理
人员作为专业学习的参考书，以及备考注册资产评估师的辅助教材。
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操作实务　第4章　机器设备评估　　4.1　机器设备评估概述　　4.2　成本法在机器设备评估中的应
用　　4.3　市场法在机器设备评估中的应用　　4.4　收益法在机器设备评估中的应用　　4.5　机器
设备评估精选案例　　思考与练习题简明资产评估学教程　第5章　房地产评估　　5.1　房地产评估
概述　　5.2　市场法在房地产评估中的应用　　5.3　收益法在房地产评估中的应用　　5.4　成本法
在房地产评估中的应用　　5.5　基准地价修正法在房地产评估中的应用　　5.6　路线价法在房地产评
估中的应用　　5.7　剩余法在房地产评估中的应用　　5.8　在建工程评估　　5.9　房地产评估精选
综合案例　　思考与练习题　第6章　流动资产评估　　6.1　流动资产评估概述　　6.2　实物类流动
资产的评估　　6.3　货币类资产及债权类流动资产的评估　　思考与练习题　第7章　无形资产评估
　　7.1　无形资产评估概述　　7.2　收益法在无形资产评估中的应用　　7.3　成本法在无形资产评
估中的应用　　7.4　市场法在无形资产评估中的应用　　7.5　专利权和专有技术评估　　7.6　商标
资产评估　　7.7　商誉的评估　　思考与练习题　第8章　企业价值评估　　8.1　企业价值评估概述
　　8.2　收益法在企业价值评估中的应用　　8.3　市场法在企业价值评估中的应用　　8.4　成本法
在企业价值评估中的应用　　8.5　企业价值精选案例　　思考与练习题　第9章　长期投资及递延资
产评估　　9.1　长期投资概述　　9.2　债权投资的评估　　9.3　长期股权投资的评估　　9.4　其他
长期性资产的评估　　思考与练习题　第10章　资产评估报告　　10.1　资产评估报告的类别及作用
　　10.2　资产评估报告的基本内容　　10.3　资产评估报告的编制、审核与编制技术　　10.4　资产
评估报告的应用　　10.5　资产评估报告案例精选　　思考与练习题参考文献思考与练习题参考答案(
部分)附录
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章节摘录

　　2.资产评估中资产的基本特征　　（1）资产必须是经济主体拥有或者控制的。
经济主体依法取得财产权利并能支配资产，是资产评估中经济主体资产的首要条件。
一般来说，对于资产评估中的资产，特定经济主体往往拥有所有权和支配权，但不是意味着不具有所
有权的资产就不是经济主体资产评估中的资产。
例如，对于一些以特殊方式形成的资产，经济主体虽然对其不拥有完全的所有权，但依据合法程序能
够实际控制韵，如融资租入固定资产、土地使用权等，按照实质重于形式原则的要求，也应当将其作
为经济主体资产予以确认。
可见，资产评估中资产的边界应以经济资源的控制权为依据，而不应以所有权划定资产边界。
　　（2）资产是能够给经济主体未来带来经济利益的资源，即预期给经济主体带来现金流入的资源
。
也就是说，资产具有能够带来未来利益的潜在能力。
如果被恰当使用，资产的获利潜力就能够实现，进而使资产具有使用价值和交换价值。
因此，只有具有使用价值和交换价值，并能给经济主体带来未来效益的经济资源，才能作为资产被确
认。
　　（3）资产必须能以货币计量。
即资产价值能够运用货币进行计量，否则就不能作为资产予以确认。
　　3.资产的分类　　资产评估的资产，其存在形式是多种多样的，通常情况下，按照不同的标准，
资产可分为以下几类。
　　（1）按资产存在形态的不同，将资产分为有形资产和无形资产。
　　有形资产是指那些具有实体形态的资产，如机器设备、房屋建筑物、库存商品、材料、流动资产
等。
由于这类资产具有不同的功能和特性，通常具有较强的专业性，评估时应根据资产的不同特点分别进
行。
无形资产是指那些没有实物形态，但在很大程度上制约着企业物质产品生产能力和生产质量，直接影
响企业经济效益的资产，主要包括专利权、商标权、非专利技术、土地使用权、特许权、商誉等。
无形资产通常具有较强的综合性，影响因素较为复杂，评估难度也较大。
　　（2）按资产是否具有综合获利能力，将资产分为单项资产和整体资产。
　　单项资产是指单台、单件的资产。
如一台设备、一栋房屋等。
整体资产是指由一组单项资产组成的具有整体获利能力的资产综合体。
如一个具有正常经营活动能力企业的所有资产、一个独立的部门或车间等。
在一些情况下，企业各单项资产之和并不一定等于企业的整体资产，也就是说，在企业整体资产中，
有一部分资产无法以单项资产的形式存在。
　　（3）按资产能否独立存在，将资产分为可确指的资产和不可确指的资产。
　　⋯⋯
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