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内容概要

　　2009年，新的注册会计师考试制度正式实施。
2009年4月，财政部注册会计师考试委员会公布了新考试制度下的考试大纲、题型题量、考试时间和样
题。
各个科目的考试时间均缩短了30分钟，题型题量也随之进行了较大调整，如何尽快适应新教材、新考
试大纲、新考试时间、新考试题型，这是考生面临的第一个挑战。
　　报名参加注册会计师考试需要足够的信心和勇气，经过几个月的艰辛复习，在参加报名的“勇士
”中，有40％左右的“壮士”咬牙坚持上了考场，最后，80％以上的壮士不幸成为“烈士”。
千锤百炼、百炼成钢。
要想顺利通过注册会计师的考试，考生至少需要经过三个阶段的磨练：　　第一阶段（建议在7月20目
前完成）是全面复习、夯实基础。
基础阶段的复习，考生必须踏踏实实地看教材、踏踏实实地做习题，全面、深入、准确地理解教材内
容。
　　第二阶段（建议在9月1日前完成）是综合提高、融会贯通。
cPA考试的难度主要体现在命题的综合性、灵活性和跨章节考点的结合。
这是考生面临的第二个挑战。
　　第三阶段（考前最后2周）是考前冲刺、迅速收网。
把自己已经学会的考点“准确无误”地输入大脑，保持温度上考场。
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章节摘录

　　第二部分　专题讲解　　专题六　投资性房地产和所得税　　一、本专题主要内容　　（一）投
资性房地产的范围　　投资性房地产主要包括：已出租的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地
使用权和已出租的建筑物。
　　（二）投资性房地产的初始计量　　1．外购的投资性房地产的确认和初始计量　　外购采用成
本模式计量的土地使用权和建筑物，应当按照取得时的实际成本进行初始计量，其成本包括购买价款
、相关税费和可直接归属于该资产的其他支出。
企业购入的房地产，部分用于出租（或资本增值）、部分自用，用于出租（或资本增值）的部分应当
予以单独确认的，应按照不同部分的公允价值占公允价值总额的比例将成本在不同部分之间进行合理
分配。
　　2．自行建造投资性房地产的确认和初始计量　　自行建造的采用成本模式计量的投资性房地产
，其成本由建造该项资产达到预定可使用状态前发生的必要支出构成，包括土地开发费、建筑成本、
应予以资本化的借款费用、支付的其他费用和分摊的间接费用等。
建造过程中发生的非正常性损失直接计入当期损益，不计入建造成本。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　适用新考试制度，教材学过一遍之后做什么？
《2009年注会考试提高阶段应试指导及全真模拟测试：会计》帮您融会贯通、综合提高。
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