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前言

　　房地产开发和经营是一项复杂、系统的工程，一般经过项目策划、土地征用、规划设计、拆迁安
置、工程施工、竣工验收、项目租售等阶段。
在这个持续时间较长的过程中，房地产开发公司必须与计划、规划、设计、施工、市政、环卫、消防
、金融、税收、建设主管部门等多家单位或部门协调，才能顺利地完成房地产开发任务。
　　在重点培养高职高专学生房地产专业技能的基础上，我们认真研究了房地产开发、经营的程序，
结合当前房地产专业学生的就业情况，对高职高专学生的工作岗位进行分析，最终设计和组织了《房
地产开发经营与管理》的课程内容。
本教材的特点是突出课程与实践结合，每章在学习重点、技能要求和学习内容上都体现了对学生工作
能力的培养；特别是实训题内容的巧妙设计，更加体现了学生应具备的专业技能；另外，每章后面还
专门设计了配套的经典案例，有助于提高学生对课程内容的理解，提高学生的综合分析能力。
　　本书由陈建敏、唐欣担任主编，负责全书的修改和定稿工作。
陈建敏编写第一、第九章；肖涧松编写第二章；唐欣编写第三章；赵冬梅编写第四章；王永先编写第
五章；王君编写第六章；王华蓉编写第七章；吴涛编写第八章。
尹鹏担任本书的主审，并对本书的编写提出了宝贵的意见。
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内容概要

本书是21世纪全国高职高专房地产类规划教材之一，内容包括房地产市场、房地产开发项目的决策分
析、投融资管理、前期工作、建设管理、租售管理、项目的后评价等，书内有大量可供读者参考的案
例。
本书结合当前高职高专房地产专业学生就业岗位的特点，注重理论和实践结合，每章除了重点分析、
小结和习题外，还很有针对性地提出了职业技能要求并附有相应的实训练习。
    本书可作为房地产专业、建筑工程、建筑工程管理、物业管理等相关专业的教材，也可作为房地产
企业员工岗位培训、成人继续教育的相关专业教材。
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章节摘录

　　土地供应政策的核心，是土地供应计划。
土地供应计划对房地产开发投资调节的功效非常直接和显著，因为房地产开发总是伴随着对土地的直
接需求，政府土地的供应计划所确定的土地供给数量和结构，直接影响到房地产开发的规模和结构，
对房地产开发商的盲目与冲动形成有效的抑制。
科学的土地供应计划，应与国民经济发展规划和城市规划相协调，应有足够的弹性，能够对市场信号
做出灵敏的反映。
土地供应计划也应该是公开透明的，能够为市场提供近期和中长期的土地供应信息，以帮助市场参与
者形成合理的市场预期、减少盲目竞争和不理性行为。
　　通过土地供应计划对房地产市场进行宏观调控，要求政府必须拥有足够的土地储备和供给能力，
还要妥善处理好保护土地资源和满足社会经济发展对建筑空间的需求之间的关系。
保护的目的是为了更好地、可持续地满足需求，但如果对当前的需求都不能很好满足，就很难说这种
保护是有效的。
要在政府的集中垄断供给和市场的多样化需求之间实现平衡，必须准确把握社会经济发展的空间需求
特征，通过提高土地集约利用和优化配置水平，采用科学的地价政策和灵活的土地供给方式，实现保
护土地资源和满足需求的双重目标。
　　（2）金融政策　　房地产行业与金融业息息相关。
金融业的支持是房地产行业繁荣必不可少的条件，房地产信贷也为金融业提供了广阔的发展天地。
个人住房抵押贷款比率的调整，会明显影响居民购房支付能力，进而影响居民当前购房需求的数量。
房地产开发贷款利率、信贷规模和发放条件的调整，也会大大影响房地产开发商的生产成本和利润水
平，进而对其开发规模和商品房供给数量产生显著影响。
此外，外商投资政策、房地产资本证券化政策以及房地产资本市场创新渠道的建立，也会通过影响房
地产资本市场上的资金供求关系，进而起到对房地产开发、投资和消费行为的调节作用。
因此，发展房地产金融，通过信贷规模、利率水平、贷款方式、金融创新等金融政策调节房地产市场
，是政府调控房地产市场的一个重要手段。
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