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内容概要

本书以《中华人民共和国物权法》为基础，以《中华人民共和国物业管理条例》为框架，结合了物业
管理的实际需要编写而成。
内容包括物业管理法规基础、物业权属、物业交易法规、业主大会、物业管理企业、物业服务合同、
前期物业管理阶段管理法规、物业日常管理法规和物业管理法律责任的追究等多方面的内容，结合实
务，突出案例教学，涵盖较广。

本书适合高职高专院校物业管理专业、社区管理专业及相关专业师生使用，也可供相关专业的中职学
生学习使用，并适用于物业管理的从业人员和对物业管理感兴趣的大众读者参考使用。
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章节摘录

版权页：   （二）建设用地使用权的特征 1.物权性 ①建设用地使用权的客体是国家或集体所有的土地
，是可以独立区分并独立使用的平面或空间。
 ②建设用地使用权人具有直接支配使用土地的权利。
虽然建设用地使用权是基于土地所有权而产生的，但并不从属于土地所有权，而是一项独立的物权，
当受到他人侵犯时，权利人可以独立行使诉权。
权利人对土地享有独立的支配权，只要有权利人自己的意思，无须他人的意思或行为介入就可以实现
。
 ③建设用地使用权是绝对权。
在建设用地使用权人的可支配权利范围内，非经其同意，包括土地所有权人在内的任何人都不得进入
或干涉，否则就构成违法。
 ④建设用地使用权具有排他性的占有、使用和收益权，除法律规定或合同约定的限制外，不容他人干
预。
并且，建设用地使用权所对应的土地之上不得再成立具有土地使用权内容的物权。
 ⑤建设用地使用权具有追及效力。
建设用地使用权不管辗转流入什么人的手中，权利人都可以依法向不法占有人索取。
 ⑥建设用地使用权具有优先效力。
在建设用地使用权出让或转让的过程中，发生建设用地使用权与债权并存时，建设用地使用权优先于
债权。
 ⑦建设用地使用权的内容依据《物权法》得以确认和限制。
建设用地使用权出让合同订立后，应当向登记机构申请建设用地使用权登记，予以公示。
登记机构应当向建设用地使用权人发放建设用地使用权证书。
依法取得并经过登记的建设用地使用权即可以对抗第三人。
 ⑧建设用地使用权受到侵害时，权利人可请求以返还原物、排除妨害和消除危险等方法得到法律保护
。
 2.限制性 （1）时间限制建设用地使用权从土地所有权中分离出来之后虽然具有很强的独立性，但最
终要回归到所有权中，使土地所有权恢复圆满状态。
因此，建设用地使用权通常具有明确的期限。
当合同约定的土地使用期限届满时，土地使用权即行终止。
建设用地使用权的转让、互换、出资、赠与或者抵押合同的期限不得超过原建设用地使用权出让合同
剩余的期限。
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