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内容概要

本书针对房地产开发与经营课程实践性、政策性和时事性非常强的特点，在内容编写方面注重理论与
实践相结合，客观反映房地产市场发展情况和工程实践，并配合典型的开发案例，具有创新性及实践
指导性。
    全书共分十章，系统介绍了房地产开发与经营的全过程理论与实践，主要包括房地产开发概述、房
地产市场分析、房地产开发项目实施流程与政府监管审批程序、房地产开发项目决策与可行性研究、
房地产开发用地的获取与开发前期准备、房地产开发项目管理、房地产营销策划、房地产开发的资金
筹措与风险分析、我国的房地产税收制度、物业管理等内容。
    本书可作为高职高专院校工程管理、房地产经营管理、物业管理等专业相关课程的专业教材，也可
作为房地产开发与经营管理人员的参考用书。
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章节摘录

　　一个房地产项目需要大量资金的运作，少则数百万，多则数亿、十几亿，而且大量资金要在较短
时间内投入。
如果房地产开发项目定位合理、把握准确，将会带来巨大的收益，但是一旦决策失误，也将造成大量
楼盘空置，资金积压，给开发商带来巨大的损失。
房地产项目投资规模大，开发建设周期长。
比如一幢楼房就需要投资几十万甚至几百万元，经过半年、一年甚至更长的时间才能建成。
可见房地产开发建设投资周转慢，周转率低。
这是从事房地产投资时必须充分考虑到的。
　　5.保值增值性　　由于土地是不可再生的自然资源，而随着社会的发展、人口的不断增长、经济
的发展对土地需求的日益扩大、建筑成本的提高，房地产的价格总的趋势是不断上涨，从而使房地产
有着保值和增值功能。
这就是人们进行房地产投资的可靠性。
　　房地产的这些特性对房地产投资和经营具有很大影响，房地产投资策略的制订、决策和经营都必
须考虑房地产的这些特性。
　　从投资方面看，房地产价值量大，易保存，能保值增值。
只要经营得当，房地产投资完全能为所有者带来稳定的收益。
但是，过度投机容易导致房地产过热，从而影响国民经济的正常运行。
　　一、房地严业　　（一）房地产业的含义　　房地产业是商品经济发展的产物，它随着商品经济
的发展和扩大而发展和扩大。
在我国，把房地产业作为一个经济部门，开展各种经营活动，建立房地产市场，是从实行经济体制改
革之后才开始的。
　　房地产业是以土地和建筑物为经营对象，从事房地产开发、建设、经营、管理以及维修、装饰和
服务的集多种经济活动为一体的综合性产业，属于第三产业，是具有先导性、基础性、带动性和风险
性的产业。
主要包括：土地开发，房屋的建设、维修、管理，土地使用权的有偿划拨、转让，房屋所有权的买卖
、租赁，房地产的抵押贷款，以及由此形成的房地产市场。
这里所说的房产是指建筑在土地上的各种房屋，包括住宅，仓库，厂房，商业、服务、文化、教育、
办公医疗和体育用房等；地产则包括土地和地下各种基础设施，例如供热、供水、供电、供气、排水
排污等地下管线以及地面道路等。
在实际生活中，人们习惯于将从事房地产开发和经营的行业称为房地产业。
房地产业包括以下具体内容。
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