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内容概要

　　《房地产估价》着重介绍了房地产估价的相关理论和方法。
全书共分九章，分别介绍了房地产估价概述、房地产价格、市场比较法、收益还原法、成本法、假设
开发法、其他估价方法、房地产估价程序和估价报告、房地产估价管理。
本教材内容简洁、重点突出、简明易懂，结合高职院校的特点，注重理论和实践结合。
《房地产估价》在房地产估价的常用方法中配有案例导读、工作任务等，书后附有委托房地产估价合
同，房地产估价报告评审表、房地产估价报告规范格式，具有较强的实用性。
　　《房地产估价》可作为高等职业院校和中等专业学校房地产专业、土地资源管理专业、建筑工程
管理专业、物业管理专业等专业教材，也可以作为成人继续教育的相关专业教材及房地产中介机构等
相关部门进行员工培训的教材。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产估价>>

书籍目录

第一章 房地产估价概述第一节 房地产的概念一、房地产的整体概念二、房地产的类型三、房地产的
特性第二节 房地产估价的概念一、房地产估价的定义二、房地产估价概念中的关键术语第三节 房地
产估价原则一、独立、客观、公正原则二、合法原则三、最高最佳使用原则四、估价时点原则五、替
代原则第四节 房地产估价的作用一、房地产行政管理的需要二、土地使用权出让的需要三、房地产转
让和租赁的需要四、房地产征收、征用及拆迁的需要五、房地产抵押的需要六、房地产税收的需要七
、房地产保险的需要八、企业合资、合作、合并、兼并、分立、买卖、租赁经营、承包经营、改制、
上市、破产清算等的需要九、处理房地产纠纷和司法鉴定的需要十、其他方面的需要本章小结思考题
实训题第二章 房地产价格第一节 房地产价格的形成一、房地产价格的概念二、房地产价格的形成条
件三、房地产的价格特征第二节 房地产市场与供求一、房地产市场二、房地产供求与价格第三节 房
地产价格的类型一、价值、使用价值和交换价值二、市场价格、理论价格和评估价格三、土地价格、
建筑物价格和房地价格四、总价格、单位价格和楼面地价五、买卖价格、租赁价格、抵押价值、保险
价值、计税价值和征收价值六、所有权价格、使用权价格和其他权益价格七、市场调节价、政府指导
价和政府定价八、基准地价、标定地价和房屋的重置价格九、现房价格和期房价格十、实际价格和名
义价格，起价、标价、成交价和均价十一、原始价值、账面价值、公允价值和市场价值第四节 房地产
价格的影响因素分析一、一般因素二、区域因素三、个别因素本章小结思考题实训题第三章 市场比较
法第一节 市场比较法的基本原理一、市场比较法的概念二、市场比较法的理论依据三、市场比较法的
适用条件和适用范围四、市场比较法的操作步骤第二节 搜集交易实例一、搜集交易实例的途径二、交
易实例的搜集内容⋯⋯第四章　收益还原法第五章　成本法第六章　假设开发法第七章　其他估价方
法第八章　房地产估价程序和估价报告第九章　房地产估价管理附录一　委托房地产估价合同附录二
　房地产估价报告评审表附录三　房地产估价报告规范格式参考文献

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房地产估价>>

章节摘录

　　第一章 房地产估价概述　　第一节 房地产的概念　　一、房地产的整体概念　　房地产是指土
地、建筑物及其他地上定着物，是物质实体和依托于物质实体上的权益。
　　其他地上定着物是指与土地、建筑物不能分离，或虽然能够分离，但分离后会破坏土地、建筑物
的功能或完整性的物。
如为了提高土地或建筑物的使用价值或功能，种植在地上的树木、花草，埋设在地下的管线、设施，
在地上建造的庭院、花园、假山、围墙等。
 　　1.土地　　土地有多种定义，广义的土地是指“地球上陆地的表层，包括水域在内。
是由地貌、土壤、岩石、水文、气候、植被等要素组成的自然综合体．”（《经济大辞典。
国土经济．经济地理卷》，上海辞书出版社，1988年，第23页）。
对于房地产估价而言，土地主要是指狭义的概念，是指地球表面及其上下一定的空间。
　　（1）土地的供给 土地的供给有自然供给和经济供给。
土地的自然供给是指地球提供给人类的可利用的土地数量；它反映了土地供人类使用的自然特性。
土地的自然供给是相对稳定的，几乎不受任何人为因素或社会经济因素的影响．一般来说，自然供给
的土地有这样几个特性：具有适宜于人类生存和工作的气候条件；具有适宜于植物生长的土壤质地和
气候条件；具有可以利用的淡水资源；具有可供人类利用的生产资源；具有一定的交通条件。
　　土地的经济供给，是指在土地的自然供给的范围内，对土地进行开发、利用、保护和整治，以满
足人类不同需求的土地供给，是通过人类开发利用而形成的土地供给。
因此土地经济供给的数量会受人类社会活动的影响。
如开发新土地、调整用地结构、提高土地利用率等都会影响土地的经济供给。
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