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前言

　　房地产开发与经营管理是物业管理专业必备的拓展性知识，是该专业和房地产全程策划与开发经
营企业必备基本用书。
本书力图在基本知识、基本技能和必要掌握上做出明确的说明，在写作体例上也有一些新的尝试，各
章节明确学习目标、技能点、认知点、掌握点。
特别适合物业管理专业高职高专类学生对房地产开发与经营管理的初次学习。
书中“本章学习目标”清晰，“认知点”通俗易懂，“技能点”明确具体，“掌握点”言简意赅。
全书突出对房地产开发与经营管理的基本理解和基本掌握。
本书由北京电子科技职业学院的何红担任主编并编写大纲，李爽为副主编。
主要编写者：第一、二章由山东商业职业技术学院的崔发强编写，第三章由中博华会计师事务所的汤
建国编写，第四章由北京电子科技职业学院的戚瑞双编写，第五、七章由中华女子学院的李爽编写，
第六章由北京农业职业学院的王锐编写。
何红对全书进行了统稿。
中国人民大学叶剑平教授对本书进行了主审，对本书的基础性和实用性给予了肯定，并提出宝贵意见
。
本书在编写过程中参阅了相关的中外文献，在此对有关作者表示衷心感谢。
由于编者的学识及理论水平有限，书中难免有不当与疏漏之处，望广大师生、读者批评指正。
　　编者　　2008年5月
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内容概要

本书是高职高专物业管理专业系列教材之一。
当前房地产市场迅速发展，并日趋走向成熟，房地产行业已成为市场经济不可或缺的支柱性产业。
高职高专层次的房地产人员的培养已形成一种行业需求，他们不仅是该行业急需的文化层次适当的年
轻力量，更是一支有效的生力军。
本书即针对这一类人才编写了关于房地产开发与经营的基础知识。
书中涉及房地产开发与经营中市场运行与控制、市场调查与分析、投资机会选择与决策、可行性研究
经济技术分析、房地产开发项目的前期工作、房地产开发项目管理、房地产开发项目市场营销及房地
产物业管理等基础知识。
本书写作特点是集知识、原理、操作技能和实际案例为一体，内容全面、通俗易懂、深入浅出、实例
充分，各章后附有思考题，适合课堂教学和实际应用。
　　本书适合于高职高专层次的物业管理专业、房地产专业学生学习使用，也可作为相关经济管理专
业学生的参考教材，并可作为从事房地产开发与投资企业的专业人士自学和培训的参考用书。
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书籍目录

第一章　房地产开发与经营概述 　第一节　房地产 　　一、房地产的概念及相关概念 　　二、房地
产的特性 　　三、房地产的分类 　　四、房产和地产及其相互关系 　第二节　房地产业 　　一、房
地产业的基本概念 　　二、房地产业的类别 　　三、房地产业的地位与作用 　　四、中国房地产业
的发展历程　　五、中国房地产业现状　第三节　房地产开发、经营与管理　　一、房地产开发的含
义 　　二、房地产开发的特征 　　三、房地产开发的形式 　　四、房地产开发的主要参与者 　　五
、房地产开发经营的特点 　　六、房地产行业的产业流程 　思考题 第二章　房地产市场 　第一节　
房地产市场基础 　　一、房地产市场的概念 　　二、房地产市场的类型 　　三、房地产市场的主客
体 　　四、房地产市场的特征　第二节　房地产市场运行 　　一、房地产市场运行机制 　　二、市
场细分 　　三、房地产市场细分的方法　　四、房地产市场细分的依据 　　五、房地产市场细分的
程序　第三节　房地产市场调查与预测 　　一、房地产市场预测的概念和意义 　　二、房地产市场
预测的种类 　　三、房地产市场预测的原理 　　四、房地产市场预测的内容 　　五、房地产市场预
测的程序 　　六、房地产市场预测的方法 　思考题 第三章　房地产项目开发投资与融资 　第一节　
房地产项目开发投资概述 　　一、房地产项目开发投资的基本概念 　　二、房地产投资的特征 　　
三、房地产项目投资市场调查与预测 　　四、房地产项目投资过程 　第二节　房地产项目开发投资
环境分析 　　一、投资环境 　　二、投资环境的分类 　　三、房地产项目投资环境要素 　　四、房
地产项目投资环境评价 　第三节　房地产项目财务评价基础知识 　　一、财务评价概念 　　二、建
设项目投资估算基本认知 　　三、房地产项目经营税费主要税种 　第四节　房地产项目开发投资资
金筹措 　　一、筹资与筹资方式 　　二、筹资原则 　　三、房地产金融基本知识 　　四、房地产经
营资金筹措 　　五、房地产项目融资 　第五节　房地产开发投资风险分析 　　一、房地产投资风险
的含义 　　二、房地产投资风险的类型 　　三、房地产投资风险的度量 　　四、房地产投资风险的
概率分析　　五、房地产项目投资风险的防范与控制 　思考题第四章　房地产开发项目的前期工作　
第一节　房地产开发项目的报建    ⋯⋯第五章　房地产开发项目管理第六章　房地产开发项目市场营
销第七章　物业资产管理参考文献
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章节摘录

　　第二节　房地产业　　二、房地产业的类别　　1.按房地产的用途分类　　按房地产开发投资的
工程用途，可分为住宅投资、办公楼投资、商业营业用房投资和其他投资。
　　住宅是指专供居住的房屋，包括别墅、公寓、职工家属宿舍和集体宿舍（包括职工单身宿舍和学
生宿舍）等。
但不包括住宅楼中作为人防用、不住人的地下室等。
　　办公楼主要是指用于办公的各种写字楼，即企业、事业、机关、团体、学校、医院等单位使用的
各类办公用房（又称写字楼）。
　　商业营业用房是指商业、粮食、供销、饮食服务业等部门对外营业的用房，如度假村、饭店、商
店、门市部、粮店、书店、供销店、饮食店、菜店、加油站、日杂店等房屋。
　　其他是指凡不属于上述各项用途的房屋建筑物，如中小学教学用房、托儿所、幼儿园、图书馆、
体育馆等。
　　2.按住宅供给的对象分类　　按住宅供给的对象，可将住宅分为经济适用房、廉租住房、商品房
。
经济适用房是指根据国家经济适用房计划安排建设的住宅。
由国家统一下达计划，用地一般实行行政划拨的方式，免收土地出让金，对各种经批准的收费实行减
半征收；出售价格实行政府指导价，按保本微利的原则确定。
　　廉租住房是指政府和单位在住房领域实施的社会保障职能，是向具有城镇常住居民户口的最低收
入家庭，提供租金相对低廉的普通住房。
廉租住房可以从腾退的旧公有住房中调剂解决，也可以由政府或单位出资兴建。
　　商品房是指由房地产开发企业开发建设并出售、出租的房屋。
　　3．按房地产建筑结构分类　　按房地产建筑结构，可分为钢结构、钢与钢筋混凝土结构、钢筋
混凝土结构、混合结构、砖木结构及其他结构。
　　钢结构是指承重的主要构件是用钢材料建造的，包括悬索结构。
钢与钢筋混凝土结构是指承重的主要构件是用钢与钢筋混凝土建造的。
钢筋混凝土结构是指承重的主要构件是用钢筋混凝土建造的，包括薄壳结构、大模板现浇结构及使用
滑模、升板等建造的钢筋混凝土结构的建筑物。
混合结构是指承重的主要构件是用钢筋混凝土和砖木建造的，如一幢房屋的梁是用钢筋混凝土制成的
，以砖墙为承重墙，或者梁是用木材建造的，柱是用钢筋混凝土建造的。
砖木结构是指承重的主要构件是用砖、木材建造的，如一幢房屋是木制房架、砖墙、木柱建造的。
其他结构是指凡不属于上述结构的房屋都归此类，如竹结构、砖拱结构、窑洞等。
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编辑推荐

　　适合于高职高专层次的物业管理专业、房地产专业学生学习使用，也可作为相关经济管理专业学
生的参考教材，并可作为从事房地产开发与投资企业的专业人士自学和培训的参考用书。
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