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内容概要

　　本书结合实践案例，系统介绍了房地产估价行业的工作机会和各工作岗位的任职要求、居住房地
产估价、商业房地产估价、工业房地产估价、比较复杂的在建工程房地产估价、基准地价系数修正法
在土地估价中的应用、撰写房地产估价报告和土地估价报告的技巧，以及对房地产估价行业未来发展
的展望。
本书在介绍基本理论的基础上，更注重于对各种估价方法的实际应用，具有很强的实用性和可操作性
。
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章节摘录

　　2.楼栋地址牌或门牌拍摄要点 （1）地址牌或门牌号一定要清晰可见，与房产证上的地址要保持一
致。
（2）遇到地址牌或门牌号不清晰的，或者完全找不到的，必须在楼栋入口处和估价对象门口各拍摄
一张照片，以证明现场查勘对象没有搞错。
本案例图片存在的问题：门牌贴在不锈钢防盗门旁边的墙上，由于光线不足，加上颜色较暗，上面的
数字看上去不太清晰。
应该补充光源，重新拍摄。
3.室内拍摄要点 （1）天花板、地板都要拍摄到，缺一不可。
实在无法兼顾的时候，优先保证照到地板，不能只拍天花板。
（2）选择拍摄的角度应尽可能呈现其空间布局。
（3）避免照片中有人出现。
有些住宅是有人居住的，可以在拍照前跟住户协调一下，避免其出现在照片中。
（4）光线不足的时候要补充光源或开灯拍摄。
（5）房间数量不止一个的时候，每个房间都要拍摄照片，然后从中挑出效果最好的作为房间照的代
表。
本案例图片存在的问题：（1）房间没有照到天花板，取景范围太小。
（2）厨房、卫生间的照片存在类似的问题，都只拍摄了一角，没有完整反映里面的空间布局，而且
地板和天花板只拍摄到其中一个。
4.外景拍摄要点 通常会在阳台上或窗户旁，选择景观最好的视角拍摄，然后再从中挑出效果最佳的一
张作为外景照片的代表。
5.照片检查要点 拍完现场查勘照片后，在离开的时候除了要让领勘人在查勘表上签字确认外，还要记
得检查照片数量和质量是否达标。
遇到刚开始做估价或者不是很细心的估价人员，很容易遗漏照片。
比如，我们在前面说的楼栋整体照，如果来的时候没有拍照，那么离开的时候是不是一定会记得呢？
这个可不一定。
在实际工作中因为遗漏照片而重新回去补拍的现象时有发生。
所以，养成好的习惯很重要，拍完照片应该马上检查一下。
不同的估价目的和不同的委托方，通常对住宅现场查勘拍照的要求都会有所不同。
刚才我们展示的案例委托方要求拍摄8张照片，也有要求拍摄6张或10张的，甚至有时候因为估价对象
已经灭失而不需要拍摄照片。
我们曾经接到一名华侨的估价委托，因旧城改造估价对象在1998年已经被拆除。
其在1957年办理的房地产证已遗失，该住宅一直由政府托管。
通过对现有资料的分析，我们依据《房地产所有证存根》、《广州市房地产总登记申请书》、《华侨
产业调查情况表》等资料对房屋的产权状况及面积进行认定，在没有现场查勘照片的情况下，通过查
询大量的历史资料估算了估价对象在1998年拆迁时点的市场价值和1957—1998年期间的租金收益，从
而评估出政府应该补给委托方的拆迁赔偿金额。
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