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内容概要

掌握并灵活运用物业管理法律规定是物业管理人员应具备的基本能力。
本书就是为培养、提高高职学生和物业管理服务一线从业人员掌握并运用物业管理法律规定的能力而
编写的。
    全书从物业管理法律关系、法律规范、法律责任，物权与物业权属、房屋登记制度、业主的建筑物
区分所有权、相邻关系、共有，物业管理常用法律法规等方面介绍了物业管理法律关系基础知识；从
政府房地产行政主管部门、物业管理行业协会、物业服务企业、业主自治组织等方面介绍了物业管理
市场管理体制相关的法律法规；从物业服务合同、管理规约、物业管理早期介入、物业管理招标投标
、物业的接管验收、物业的装修管理、房屋修缮管理、房屋设备设施管理、物业环境管理、物业安全
管理、物业服务收费、住宅专项维修资金、物业管理服务其他收费等法律规定方面介绍了物业管理不
同阶段各项具体业务相关的法律规定；从房地产法律关系、房地产转让、房地产抵押、房地产租赁、
房地产中介等法律规定方面介绍了与物业管理密切相关的房地产法律法规。
    本书既可作为高等职业教育物业管理专业的教材，又适合作为物业管理行业从业人员的岗前培训和
参考读物。
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章节摘录

　　第1章　物业管理法律关系概述　　1.1　物业管理法律关系　　1.1.1　物业管理法律关系的概念
与特征　　1.物业管理法律关系的概念　　法律关系是法律规范在调整一定社会关系过程中所形成的
人们相互之间的权利与义务关系。
　　物业管理法律关系是指由物业管理法律规范调整人们在物业管理及相关活动过程中所形成的相互
之问的权利与义务关系。
　　物业管理法律规范是调整物业管理关系的法律规范的总称。
物业管理关系是人们在物业管理过程中形成的社会关系。
　　物业管理法律关系是法律关系的一种，它包括以下几层含义：　　（1）物业管理法律关系是在
物业管理法律规范调整之下的社会关系。
这种社会关系总是与现行的物业管理法律规范紧密关联，是受物业管理法律规范制约而形成的社会关
系。
这些关系有业主与物业服务公司、业主委员会与物业服务公司、业主与业主、业主与业主委员会等关
系。
　　（2）物业管理法律关系是以确定的权利和义务为内容的社会关系。
物业管理法律关系是以物业管理参与各方确定的权利和义务为内容的，并不是以物业管理行为与物业
管理行为产生的结果为内容，它只对法律关系各方产生法律约束力。
如某物业服务公司与某房地产开发公司签订了前期物业管理服务合同。
合同签订后，物业服务公司履约提供了物业管理整体策划等服务，房地产开发公司也履约给付了双方
合同中约定的物业管理费。
这其中，双方签订合同行为、物业服务公司提供的策划服务行为和房地产开发公司给付物业管理费行
为，都是物业管理法律关系的内容，只有双方在合同中约定应该享有的权利与承担的义务，才是物业
管理法律关系的内容。
　　（3）物业管理法律关系是物业管理法律规范调整物业管理活动的结果。
物业管理法律关系的形成是通过物业管理法律规范对物业管理参与各方的具体活动进行调整后的结果
，其内容符合物业管理法律规范要求的各项权利和义务，这种关系所确定的权利和义务是以合同关系
体现的，任何一方不得擅自更改，一旦违约，将承担法律责任。
　　⋯⋯
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