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内容概要

《房地产开发与经营》是房地产估价专业、物业管理专业的主干课程之一，也是房地产相关专业的必
修课。
本书从房地产开发企业的角度，按房地产项目开发经营过程系统地介绍了房地产开发与经营的全部过
程。
    全书共分9章，内容包括房地产开发与经营概述、房地产投资机会研究及可行性研究、房地产投资区
位选择、房地产市场及其运行规律、房地产投资及投资风险、房地产融资与项目融资、住宅的建筑设
计与规划设计、房地产建设项目管理、房地产开发与经营案例。
    本书可作为全国高等职业院校物业管理专业和房地产经营与管理专业的教学用书，也可作为相关专
业教学参考书及房地产经营与管理人员的自学参考书。
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章节摘录

　　第1章　房地产开发与经营概述　　【学习目标】　　1.掌握房地产开发的含义、与房地产开发有
关概念的含义及房地产经营的含义。
　　2.熟悉房地产开发程序及房地产经营特征。
　　3.了解房地产企业人员及组织；房地产经营方式、经营环境、经营风险及经营目标。
　　房地产开发是具有广泛社会意义的特殊经济活动，它不同于一般工业企业的生产开发活动，工业
企业生产虽然也需要社会配合，但远不如房地产开发的社会联系广泛。
由于房地产产品项目的规模性、高投入性、实践延续性、高风险性、广泛社会联系性是直接从生产项
目和生产过程中表现出来的，这些特殊性决定了房地产开发不仅兼有生产、经营和服务三个领域的经
济活动，而且从立项、规划、设计、动迁、施工建设和经营管理筹备等方面的工作直接融于建筑产品
中，这些工作要顺利进行，必须与土地规划、设计、动迁、市政、消防、公安、司法、城管、物资供
应和建筑施工单位等许多有关政府部门、企业社会服务部门产生协作关系。
　　由于传统房地产开发计划体制的惯性作用，人们一直习惯于把房地产开发视为以开发为核心的经
济活动，历史上的开发意义只是对土地的开发利用，房地产开发只是简单的土地开发和自我满足性建
筑生产。
现代房地产开发已经远远超出传统观念束缚，房地产开发更侧重于以经营为核心。
现代房地产开发直接包含着土地开发与经营、建筑物生产与经营、房地产开发与经营等众多内容，因
此，从事或研究房地产开发的人们已经从只关注于开发建设，转向同时更注重于房地产开发市场经营
和竞争的方向上来。
　　随着经济社会的发展，房地产开发活动变得越来越复杂，它不仅需要开发上的战略眼光和操作技
巧，而且还要求开发商具有市场分析与市场推广、项目策划与投资决策、国家法律政策与各级政府及
其部门的规章、经济合同、财政金融、城市规划、建筑设计、建造技术、风险控制、项目管理、市场
营销以及资产管理等方面的知识。
　　本章作为概述，主要论述了房地产开发与经营的有关基础知识，包括房地产开发的有关概念、房
地产开发的类型与特点、房地产开发程序、房地产企业人员与组织形式，以及房地产经营的概述等内
容。
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