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内容概要

《房地产开发策划案例精解1:开发模式》结合目前房地产市场的7大主流产品（小户型项目、高档住宅
、高层物业、城市别墅、城市豪宅、郊区大盘、科技住宅）逐一阐述。
准确把握目前房地产开发的热点、难点问题，创新采用“理论剖析+精解案例”的模式，而精解案例
部分又采用案例解读一案例还原一项目后记的编排思路，全书层次分明，深入浅出，易读易懂。
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书籍目录

第一章小户型项目 一、小户型的概念、分类 二、小户型的形成原因、发展历程及未来趋势 三、小户
型项目开发模式 案例1天津DYC·YF精装修小户型开发策略 一、土地性质：综合体下住宅物业 二、项
目概念定位 三、住宅市场的机会点 四、客户定位 五、住宅产品定位 六、产品规划建议 七、经济测算 
八、销售中心建议 案例2武汉JXYJ项目小户型开发营销建议 一、项目竞争占位 二、项目本体分析 三、
客户定位 四、形象定位 五、物业发展建议 六、开发策略 七、营销总策略 第二章高档住宅 一、高档住
宅何以高档 二、高档住宅小区的建筑要求 三、高档住宅的具体表现形式 四、高档住宅的开发模式 案
例3佛山YAw滨江景观住宅研判定位与营销推广 一、区域市场分析研究 二、本项目价值研判 三、营销
推广 案例4苏州BTYH二期产品规避与客户定位 一、知势 二、知己 三、知人 四、行势 五、行策 六、
行智 第三章高层物业 一、高层物业开发优劣势分析 二、高层物业的发展特征及趋势 三、高层物业的
产品创新 四、高层物业的开发模式 案例5成部FLMG高层物业发展及定位策略 一、市场特征与竞争对
手研究 二、客户及专业人士调研结论 三、项目定位 四、首批次产品的打法 五、如何进行电梯高层房
的推售 案例6哈尔滨NP·YJ高层项目营销执行方案 一、项目背景 二、销售策略 三、营销总纲 四、推
广策略 五、SP活动设置建议 六、开盘策略 第四章城市别墅 一、城市别墅的特征及发展背景 二、城市
别墅的开发运作模式 案例7深圳金地·TYW项目城市豪宅发展模式 一、总体核心思考 二、战略突破破
题 三、发展战略指引 四、产品定位论证 五、物业发展指引 六、价格推导及排期测算 第五章城市豪宅 
一、城市豪宅的五大特质 二、城市豪宅的产品打造十大策略 三、高端城市豪宅的品质之道 案例8深
圳CSA九期“圈层营销”策略 一、目标与背景 二、客户基础 三、营销执行 四、别墅销售思考 第六章
郊区大盘 一、大盘与郊区大盘 二、郊区大盘的表现模式 三、住宅功能主导的郊区大盘开发模式 案例9
化州GJHC三、四线城市大盘成功开发 一、项目属性界定 二、项目核心问题梳理 三、项目核心问题的
解决方案 四、三、四线城市大盘成功开发的关键要素 五、项目发展战略及整体定位 六、项目规划构
思及分期策略 第七章科技住宅 一、科技住宅的概念 二、科技住宅与普通住宅的区别 三、衡量科技住
宅的几大核心指标 四、科技住宅的开发模式 案例10上海朗诗·HQLJ人居高级定制科技住宅营销策略 
一、动态——市场近况 二、思维——企划演绎 三、推广——营销推广 四、执行——销售执行
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章节摘录

版权页：   插图：   二、高层物业的发展特征及趋势 1.高层物业发展的三大特征 目前，高层物业体现出
三大基本特征： 特征1：高层物业大盘化 “重量级”高层大社区楼盘增多，如重庆康恒万友·7季城、
金科·廊桥水岸等大盘大量推出。
 特征2：高层物业郊区化 高层住宅从中心区域向周边郊区扩张的趋势明显。
 特征3：高层物业品质化 高层住宅可享受大社区、大配套的同时，高层住宅向高品质化发展的趋势越
来越明显。
在一些高层住宅中，也融入了花园洋房的一些细部特征，高档住宅不单是花园洋房、别墅的代名词，
同样也包括高层住宅。
 2.高层物业发展的六大趋势 趋势1：节能、绿色建筑的兴起 建筑节能不仅是体现在外墙、玻璃，室内
用材节能也是迫在眉睫。
随着住宅节能规范的出台及强制实施，节能住宅的发展势在必行。
 趋势2：紧凑型高层住宅广泛使用 城市建筑用地的减少，迫使建筑向空间寻求发展，高层住宅应运而
生；住房需求和房价的不断上涨，紧凑型住宅将是一段时间内楼市的主流产品。
园林景观以及居住共享空间将是楼市创新的重要发展方向。
从产品看，万变不离其宗，只是在细微处做得更细，从细处找创新；而大的方面，如景观、园林、共
享空间，其创新的发展空问更大。
 趋势3：精装修房渐增 目前消费者对精装修房的接受度较弱，但随着楼市产品规范的进一步开展，建
设部门将会逐渐对住宅装修进行规范。
精装修房将会是楼市发展的重要方向。
 趋势4：从争夺地段优势转向环境、景观资源 目前高层物业开发主要以其地段为主要优势。
但土地是不可再生的，市区内的土地随着开发量的增加而逐渐减少，未来的高层想以地段为优势已不
可能，只能以提高自身综合质素和利用环境因素来赢得市场。
 趋势5：细分化发展 现在的高层物业大多是商、住两用或商、住、办三用。
这大大影响了高层居住的生活质量，并且私密性不强，相互干扰性大，当然这也是由于目前开发的地
段特性所造成的。
 未来的高层将会考虑更为人性化的设计。
目标客户的划分更为单一，像纯商务公寓、纯小户型、纯顶级豪宅等这样的高层项目会陆续涌现市场
。
 趋势6：精品化发展 在同一区域内，如果建筑结构、配套环境、目标客户都大致相同的楼盘，其最终
比的是物业的各项小分，比质量、比服务、比物业等，这就导致了物业向精品化发展，普通型无特色
高层住宅将会越来越没有市场。
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编辑推荐

《房地产开发策划案例精解1:开发模式》可供房地产及商业地产开发企业、营销策划公司等从业人员
参考借鉴。
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