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章节摘录

版权页：   插图：   大到建筑布置，小到室外坐椅等设施的设置都应掌握上述这些规律，加以妥善安排
。
例如：住宅之间的距离，除日照、通风等因素外，还必须考虑视线和生活噪声的干扰。
一般5、6层住宅，居室与对面居室之间的距离以不小于24米为宜。
以保证住户的私密性需要。
 2.室外活动场所 居民的室外活动内容是非常广泛的，除外出购物、上学、办事之外，休闲和交往是非
常重要的两项内容。
学龄前儿童与邻里小朋友经常玩的地方是住宅单元门口；青少年会去附近的小公园；老人要有一个清
静的场地下棋、打牌、练功、唱戏。
因此，人们需要一个适当的室外活动场所，它们应该是： 1）整洁、舒适、优美的环境； 2）必要的消
闲、交往设施； 3）限定的空间。
 3.居住区的安全防卫 安全是居住环境中，居民十分关心的问题。
可以想象，如果一个小区盗窃案作案率较高，居住在这个小区的居民，就会人心惶惶，对居民的心理
会造成严重的思想负担。
 如何才能提高一个社区的安全防卫能力？
这是政府和居民以及物业管理者共同关心的课题。
有的小区充分发挥业主自治的积极性，把居民组织起来，带上红袖章在院子里巡逻，这对坏分子起到
了一定的威慑作用，但更重要的是还要从规划方案中创造出安全防卫的条件。
 有关专家认为：在多层公寓住宅围合的庭院内设置儿童游戏场地，居民便可以从公寓的楼上看到儿童
在下边玩耍，同时，又能看到进出各个住宅入口的人流，从而起到自然监视的作用。
 在我国的大城市里，如北京、上海、天津等地，高层住宅数量增多，带来高层住宅内部的安全防卫问
题。
高层住宅在平面设计中易于出现曲折和隐蔽的公共走道和门厅。
这些地方坏人作案时难于被发现，因而比偏僻的小街更危险。
因此，物业管理者，在研究公共秩序管理方案时，就应了解这类住宅的防范特点，注意安全防范。
 4.消极空间和积极空间 如果规划方案不成功，居住区内会出现一些消极的空间，如：住宅的背面与公
共建筑的围墙之间，公共建筑高围墙与另一公共建筑高围墙之间，很可能会成为消极空间。
消极空间又称负空间，主要是指无人使用或没有被利用的空间。
这样的空间常常容易藏污纳垢，又不在人们视线监视之内，极易出现暴力事件，无助于居住环境的改
善。
 积极空间又称正空间，人们在正空问里感到舒适，愿意使用这些空间。
 积极空间的设置，要充分考虑人的活动心理、环境特点。
在居住区主干道两侧应尽量布置居民经常使用的公共设施，如商店、文化活动站、托儿所、小学校。
这样的建筑充满了生活气息，那么这样的空间将是积极的空间，也是比较安全的。
 5.领域划分 环境设计的目的是把居住区的空间都设计成为积极的空间，但有必要把各种空间划分为不
同的领域。
如： 个人的领域——独立的个人房问； 家庭的领域——独立的一个单元； 邻里的领域——独立的一
幢住宅楼； 社区的领域——独立的一个住宅区。
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编辑推荐

《高职高专物业管理专业系列教材:物业环境管理与服务(第2版)》可作为高职高专物业管理专业、房
地产经营与估价和社区管理等专业的教科书，也可供从事物业管理工作的人员学习参考。
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