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内容概要

高印立编著的《建设工程施工合同法律实务与解析》从建设工程施工合同订立、效力、履行、履行障
碍、验收和价款结算、承包人优先受偿权、法律风险防范等方面对与施工合同相关的法律实务进行了
详细的阐述。
全书内容紧扣合同法律实务，深入浅出，一目了然，案例丰富，几乎涵盖了施工合同履行过程中的全
部法律问题。
书中对工程合同相关的诸多热点问题，如合同成立时间、合同备案性质、黑白合同效力、表见代理的
认定、不可抗力对合同的影响、优先受偿权行使时间的起算等，都辅以真实案例加以解读，便于读者
更直观地理解和运用相关法律知识。

《建设工程施工合同法律实务与解析》可作为业主、施工企业、政府相关部门的合同管理人员、法务
人员、专业律师等工作参考用书，也可作为高等院校相关专业师生的教学参考书。
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作者简介

高印立，教授级高级工程师。
1995年毕业于天津大学，获工学硕士学位。
2002年通过国家司法考试，取得法律职业资格。
2006年获中国政法大学法学硕士学位。
从事地基基础工程的科研、技术服务和施工管理多年，后转而从事企业管理工作，并进行建设工程合
同及建设领域相关法律制度的研究。
主持、参加省部级课题4项，获华夏建设科学技术奖1项，中央企业青年创新奖1项，发表学术论文30余
篇。
现任中国建筑科学研究院副总工程师、中国建筑技术集团有限公司总裁。
主要学术职务：北京仲裁委员会仲裁员；中国建筑学会建筑经济分会常务理事；中国建筑学会建筑经
济分会工程法律专业委员会主任委员；中国土木工程学会咨询工作委员会常务理事；《建筑经济》杂
志编委；《建设工程法律评论》编委等。
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书籍目录

第一章　建设工程施工合同的订立
　第一节　概述
　第二节　建设工程施工合同的订立方式
　　一、直接发包
　　二、招标发包
　第三节　建设工程招标投标的法律性质
　　一、工程招标的方式及法律性质
　　二、工程投标的法律性质
　第四节　建设工程合同的成立
　　一、合同成立的一般理论
　　二、建设工程合同的成立
　第五节　案例分析
　　案例一：中标通知书发出，施工合同即告成立
　　案例二：中标通知书发出后，一方悔标时承担违约责任的赔偿范围
　　案例三：中标通知书发出后未签订合同书的，法院认为建设工程施工合同未成立
　本章小结
第二章　建设工程施工合同的效力
　第一节　概述
　第二节　建设工程施工合同的生效
　　一、合同的效力要件
　　二、建设工程施工合同的效力要件
　　三、建设工程施工合同无效的情形
　　四、建设工程施工合同无效的法律后果
　　五、建设工程施工合同无效的诉讼时效问题
　第三节　建设工程施工合同备案的法律性质
　　一、行政行为基本理论
　　二、施工合同备案法律性质的实证分析
　　三、建设工程施工合同备案的可诉性
　　四、建设工程施工合同备案与合同效力
　第四节　黑白合同及其效力
　　一、“黑白合同”问题的实质及其效力
　　二、“实质性内容”的界定
　　三、不同情形下“黑白合同”效力的认定
　第五节　指定分包的效力
　　一、指定分包的概念
　　二、关于指定分包的有关规定
　　三、指定分包的效力分析
　第六节　劳务分包与“扩大”劳务分包
　　一、劳务分包的概念
　　二、劳务分包合同的特点
　　三、“扩大”劳务分包及其效力
　第七节　案例分析
　　案例一：建设工程施工合同无效，但竣工验收合格情况下工程款的支付
　　案例二：当事人就同一建设工程订立不同合同时，当事人权利义务的认定
　　案例三：指定分包引发的三角债，如何确定责任承担主体
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　　案例四：未经招标签订的建设工程施工合同的效力认定
　本章小结
第三章　建设工程施工合同的履行
　第一节　概述
　第二节　工程项目部及其法律地位
　　一、工程项目部的涵义
　　二、工程项目部的特点和法律地位
　　三、工程项目部承包与挂靠
　　四、项目经理的法律地位
　第三节　施工合同履行过程中的表见代理问题
　　一、委托代理的一般理论
　　二、表见代理的基本理论
　　三、施工合同履行过程中表见代理的类型化分析
　第四节　实际施工人及相关法律问题分析
　　一、实际施工人的界定
　　二、实际施工人享有的特殊诉权
　　三、实际施工人对外商事行为的责任承担
　第五节　案例分析
　　案例一：表见代理的不构成
　　案例二：项目部负责人的行为与表见代理的构成
　　案例三：建设工程施工合同案件中涉嫌犯罪的民事责任承担
　　案例四：挂靠施工下被挂靠人对外承担责任后对挂靠人的追偿
　　案例五：实际施工人的诉权及发包人的责任承担
　　案例六：发包人对实际施工人构成不真正连带债务的，应当承担连带责任
　　案例七：发包人只在欠付工程款范围内对实际施工人承担责任
　　案例八：实际施工人以项目部名义对外借款行为的责任承担
　本章小结
第四章　建设工程施工合同履行障碍
　第一节　概述
　第二节　不可抗力
　　一、不可抗力的概念
　　二、不可抗力对建设工程施工合同的效力
　　三、不可抗力影响下承发包双方的风险负担
　第三节　情势变更
　　一、情势变更的概念
　　二、情势变更规则及其适用条件、效力和程序
　　三、情势变更规则在建设工程施工合同中的适用
　第四节　建设工程施工合同履行中的抗辩权
　　一、履行抗辩权的一般理论
　　二、承包人抗辩权的行使
　　三、发包人抗辩权的行使
　第五节　建设工程施工合同的解除
　　一、合同解除的一般理论
　　二、建设工程施工合同的解除
　　三、建设工程施工合同解除的法律后果
　第六节　案例分析
　　案例一：结算协议中后履行抗辩权的行使
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　　案例二：发包人以工程质量问题行使抗辩权的举证责任
　　案例三：建设工程施工合同案件中工程停工抗辩的行使
　　案例四：建设工程施工合同案件中不可抗力对工期影响的认定
　本章小结
第五章　工程竣工验收与价款结算
　第一节　概述
　第二节　工程竣工验收
　　一、工程竣工验收的法律意义
　　二、工程竣工验收备案的法律性质
　第三节　工程价款结算
　　一、工程价款结算的概念及特点
　　二、工程价款的确定方式
　　三、工程签证
　　四、对结算报告不予答复的法律后果
　第四节　工程造价审计、财政评审与鉴定
　　一、工程造价审计
　　二、工程造价财政评审
　　三、工程造价鉴定
　第五节　案例分析
　　案例一：法院对工程造价鉴定结论的选择和认定
　　案例二：违反合同约定的工程造价鉴定结论不能作为定案的依据
　　案例三：对结算文件不予答复的效力和财政评审结论对工程结算的影响
　本章小结
第六章　建设工程承包人的优先受偿权
　第一节　概述
　第二节　工程承包人优先受偿权的立法基础和制度价值
　　一、工程承包人优先受偿权的立法基础
　　二、工程承包人优先受偿权的制度价值
　第三节　工程承包人优先受偿权的性质
　　一、国内有关学说
　　二、其他国家和地区的立法状况
　　三、笔者观点
　第四节　工程承包人优先受偿权的成立和行使
　　一、工程承包人优先受偿权的成立
　　二、工程承包人优先受偿权的行使
　第五节　工程承包人优先受偿权的效力
　　一、工程承包人优先受偿权与其他权利的竞合
　　二、工程承包人优先受偿权的追及效力
　　三、工程承包人优先受偿权的物上代位效力
　　四、承包人预先放弃优先受偿权的效力
　第六节　建立我国建设工程承包人优先受偿权登记制度的思考
　　一、建立工程承包人优先受偿权登记制度的必要性
　　二、国外及台湾地区的立法状况
　　三、工程承包人优先受偿权登记制度的具体设计
　第七节　案例分析
　　案例一：承包人行使建设工程价款优先受偿权时间起算点的认定
　　案例二：垫资款是否属于工程价款优先受偿范围的认定
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　　案例三：在建工程项目转让后承包人优先受偿权的享有
　本章小结
第七章　建设工程施工合同法律风险防范
　第一节　概述
　第二节　合同签订阶段的法律风险防范
　　一、投标阶段
　　二、合同书签订阶段
　第三节　合同履行阶段的法律风险防范
　　一、进度管理
　　二、质量管理
　　三、安全管理
　　四、项目商务管理
　　五、项目管理信息化
　第四节　工程欠款的风险防范
　　一、诉讼时效
　　二、优先受偿权
　本章小结
附录：各地人民法院的相关指导意见
　　广东省高级人民法院关于在审判工作中如何适用《合同法》第286条的指导意见
　　广东省高级人民法院关于审理建设工程施工合同纠纷案件若干问题的意见
　　广东省高级人民法院关于审理建设工程施工合同纠纷案件若干问题的指导意见
　　江苏省高级人民法院关于适用《中华人民共和国合同法》若干问题的讨论纪要
　　江苏省高级人民法院关于审理建设工程施工合同纠纷案件若干问题的意见
　　江苏省南通市中级人民法院关于建设工程实际施工人对外从事商事行为引发纠纷责任认定问题的
指导意见（试行）
　　浙江省高级人民法院民事审判第一庭关于审理建设工程施工合同纠纷案件若干疑难问题的解答
　　山东省高级人民法院2005年全省民事审判工作座谈会纪要——建设工程施工合同部分（节选）
　　山东省高级人民法院2008年全省民事审判工作座谈会纪要——建设工程施工合同部分
　　重庆市高级人民法院关于对最高人民法院《关于建设工程价款优先受偿权问题的批复》应如何理
解的意见
　　重庆市高级人民法院关于当前民事审判若干法律问题的指导意见——建设工程施工合同部分
　　北京市高级人民法院审理买卖合同纠纷案件若干问题的指导意见（试行）（节选）
　　北京市高级人民法院审理民商事案件若干问题的解答之五（试行）（节选）
主要参考文献
后记
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章节摘录

版权页：   （二）返还财产（折价补偿）、赔偿损失请求权的诉讼时效 因建设工程施工合同无效而产
生的返还财产（折价补偿）请求权和赔偿损失请求权在性质上属于债权请求权，故应当适用诉讼时效
的规定。
最高人民法院《关于无效合同所涉诉讼时效问题的规定》（征求意见稿）第1条规定：“当事人可以
对作为债权请求权的返还财产、赔偿损失请求权提出诉讼时效抗辩。
” 但此类请求权的诉讼时效期间如何起算，在理论界和实务界争议较大。
主要有以下三种观点①： 1.第一种观点认为，应从合同被确认无效之日起。
理由是：只有在判决或裁决确认合同无效之时才产生返还财产及赔偿损失请求权，权利人才知道或者
应当知道其权利受到侵害，诉讼时效期间才起算； 2.第二种观点认为，应从履行期限届满之日开始起
算。
理由是：当事人基于合同有效而签订和履行合同，其对权利实现的合理预期为合同履行期限届满之日
，故在合同履行期限届满后，当事人知道或者应当知道其权利受到侵害，而无论合同事后是否被确认
无效。
而且，合同无效产生的损失，多因合同当事人不履行合同义务产生，而非因合同被确认无效产生； 3.
第三种观点认为，应综合前两种观点作折中规定，即诉讼时效期间从合同被确认无效之日起计算，但
合同履行期限届满，当事人没有履行或没有完全履行合同的，当事人以合同无效为由请求返还财产、
赔偿损失的，诉讼时效期间从履行期限届满之日起计算。
理由是：在当事人基于合同有效而订立和履行合同的情形下，其对合同权利实现的合理预期为履行期
限届满之日。
因此，当事人一方或者双方在合同履行期限届满后，没有履行或者没有完全履行合同义务的，对方当
事人应当认识到其权利受到侵害，故诉讼时效应从合同履行期限届满之日起算。
但如果当事人双方已完全履行合同义务，其权利已达到实现，故其在履行期限届满之日不知道或者不
应当知道权利受到侵害。
只有在合同被确认无效之后，其才知道或者应当知道权利受到侵害，故诉讼时效应从合同被确认无效
之日起算。
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编辑推荐

《建设工程施工合同法律实务与解析》可作为业主、施工企业、政府相关部门的合同管理人员、法务
人员、专业律师等工作参考用书，也可作为高等院校相关专业师生的教学参考书。
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名人推荐

该书紧扣实务，深入浅出，一目了然，必将对施工企业法务、律师、仲裁、法官等实务界人士产生积
极影响。
 ——最高人民法院民一庭审判长 冯小光
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