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内容概要

　　本书内容丰富，资料翔实。
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章节摘录

版权页：   插图：   鉴于土地一级开发项目涉及的审批手续繁杂、需要接触的审批部门众多的情况，企
业通过与政府收益分成的模式进行土地一级开发，很重要的一个好处便是：地方政府和中国建筑可以
各自发挥自己的"比较优势"——政府负责保证如规划手续、一级开发立项、征地手续、项目验收等行
政审批工作的通过，而企业（中国建筑）则可从事建设资金的筹措与投入、建设工程的组织与实施、
土地招商的组织等自己更为擅长的工作。
 另外，企业往往通过设立项目公司来进行土地一级开发项目的操作。
在收益分成模式中，有些项目公司会选择由房地产企业、政府部门（或政府的投融资平台）共同出资
设立（其中的一些项目公司还会有第三方出资，如与政府关系较为密切的民营企业等，以做到利益共
享，也能为项目的审批提供方便），负责对土地的一级开发项目进行经营，包括开发资金的融资、参
与土地运营的策划、市政配套设施的建设，以及配合政府部门进行拆迁补偿、土地二级市场潜在受让
人的招商等工作。
 通过共同出资设立项目公司，企业与地方政府利益的第一层捆绑关系就建立起来了一政府作为项目公
司的股东之一，有权按股权比例享有由土地增值收益转化而来的项目公司分红。
 2.收益分成形式 土地一级整理和开发模式的收益分成形式，也是投融资形式的一种特殊形式。
土地一级开发的收益途径有两种：一种是通过土地公开交易市场出让土地，收益部分按照约定取得。
另一种途径是，企业与政府共同约定出让土地的限制性条件，在招拍挂中确保自己顺利取得二级开发
权。
企业通过上市公司的股票配售或信托融资，上交土地出让金，获取土地使用证，后期的开发或以开发
项目为标的，从银行获取项目融资贷款进行房地产开发：或采取土地分块合作的开发模式，进行资金
的快速回收。
以此实现土地一级开发和整理的投融资目标。
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编辑推荐

《建造师21》由中国建筑工业出版社出版。

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<建造师21>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 6


