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前言

　　近几年，随着房地产发展的加快和热度的升温，房地产项目正朝着多元化发展。
全国各地出现的商住综合项目越来越多。
本书中的商住综合项目并非指一般意义上的商住楼，而是指可能同时具有住宅、别墅、公寓、写字楼
、商场、商业街、酒店等多种开发类型的综合项目。
在现实生活中，纯粹的单一开发类型的项目所占的比例很少。
例如土地性质为居住用地的项目，它虽然以开发住宅为主，但在很多情况下都会开发一些低层商铺作
为住宅的配套，以方便人们的生活。
以这个概念统计，大家会发现商住综合项目占所有房地产开发项目的80％以上。
因此，商住综合项目是非常普遍的。
　　如何成功开发商住综合项目是商住综合项目开发运营企业最关心的问题。
要解决好这个问题，做好市场分析、项目定位、产品规划、投资分析、整合推广、租售执行等步骤的
策划和操作是最关键的。
由于商住综合项目涉及多种开发类型，同时对策划人员的技术要求更高（例如要确定项目开发哪几种
的物业类型、各种物业类型的开发比例是多少等），而且市面上没有一本专门介绍商住综合项目开发
全程操作的书。
因此，为了让广大从业人员对商住综合项目全程实操策划有更深入的认识，为了促使各商住综合项目
开发运营能够顺利进行，经过近两年的研究探索，我们特别策划编写了这本书——《商住综合项目开
发及全程策划》。
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内容概要

本书讲述了商住综合项目开发全程实操策划的指导理论和全程操作，重点介绍商住综合项目开发市场
分析、项目定位分析、产品规划建议、投资分析、整合推广策划、租售执行策划等关键步骤的策划。
本书是全国商住综合项目开发与经营各企业相关从业人士的必备工具型实战参考图书，是广大房地产
从业人士和策划师职业提升的实用读本。
    本书十分适合房地产开发公司、房地产顾问策划公司、房地产租售代理公司、房地产市场调研公司
、商业经营管理公司、房地产广告公司的从业人士阅读。
    同时，本书也是工商管理和房地产专业师生的优秀参考教材。
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章节摘录

　　随着金华作为浙江中西部旅游中心的品牌带动作用和客源集散功能的不断增强，同时快速发展的
对外经济和对外交流，使得金华的旅游和商务接待人数在相当长的一段时间内还将维持在上升通道，
从而将导致城市酒店的中高档客房供应量长期处于紧张阶段，这些现象都为独立的产权式酒店提供了
广阔的机遇。
　　小结：　　金华酒店业未来发展前景看好，结合本案来看，稳定的客源为酒店的良好经营提供了
有力的保障，也会进一步增强投资者的信心。
　　4）金华产权酒店投资心理分析　　根据市场定位方向，在产品需求上我们通过对金华当地的个
体工商户、机关公务员、企业高层管理人员以及外地到金华进行商务活动的外地私营企业主、企业管
理人员等进行了针对型访谈，综合结论如下：　　a.金华投资热情较高，但由于对产权式酒店知之甚
少，所以在选择投资方向上还是以商铺和車身公寓为主；　　b.对金华酒店业的经营状况评价较高，
普遍认为各酒店入住情况较好，酒店业未来经营前景广阔；　　c.在选择入住酒店时更多考虑的是酒
店的硬件设施和服务水平，商务人群还较多地考虑交通的便捷、酒店客房中商务设施的配备等因素；
对酒店的管理上，多数人群表示接受品牌酒店管理公司的管理。
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