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内容概要

本书简要介绍了房地产经纪的基本知识，结合工作任务讲述了房地产经纪工作的准备知识、二手房买
卖、房屋租赁、一手楼销售代理及代办房地产登记等业务内容。
本书适于用作职业院校房地产类专业房地产经纪实务课程教材，也可用作房地产经纪公司中初级工作
人员的培训教材。
    本书适用于高职院校房地产经营与估价及中职学校房地产经营与管理专业的广大师生。
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章节摘录

　　任务1　学习准备知识　　过程1.1　认识房地产经纪　　1.1.1　了解房地产经纪的概念　　房地
产经纪是房地产中介的一部分。
《城市房地产中介服务管理规定》中对房地产经纪的解释为：“为委托人提供房地产信息和居问代理
业务的经营活动。
”通俗地讲，房地产经纪是以收取佣金为目的，为促成他人房地产交易而从事居间、代理等活动的经
营行为。
规范的房地产经纪服务是：房地产经纪机构接受当事人的委托之后，按照委托人的要求向其提供真实
可靠的信息，如被当事人选中，则组织双方签订规范的交易合同，协助交易双方到房地产交易部门办
理相应的手续（如交易过户），协助买方或受让方或承租方领取房屋所有权证、土地使用权证或　　
房屋租赁证，并提醒交易双方按国家规定向政府主管部门缴纳有关税费。
　　1.1.2　了解房地产经纪的服务对象　　房地产经纪的服务对象多种多样，几乎包括了房地产市场
交易的所有主体。
最常见的有：　　（1）新商品房经营销售者、购买者。
　　（2）存量房（如二手房）出售者、购买者。
　　（3）房屋出租者、承租者。
　　（4）差价换房者、公有房屋使用权转租转让者与承租承让者、房地产抵押者、房地产典当者。
　　1.1.3　了解房地产经纪的基本类型　　房地产经纪最主要的方式有居间、代理、行纪三种。
　　房地产居间是指向委托人报告订立房地产交易合同的机会或者提供订立房地产交易合同的媒介服
务，并向委托人收取佣金的行为。
分为房地产买卖居间、租赁居间、抵押居问、投资居间。
它是经纪行为中广泛采用的一种基本形式，经纪人员与委托人之间没有长期固定的合作关系。
在房地产居间业务中最常见的有两种：房地产转让居间（如房地产委托出售、委托购买或委托交换、
代办房地产交易手续）、房地产租赁居间。
　　房地产代理是指以委托人的名义，在委托协议约定的范围内，为促成委托人与第三人进行房地产
交易而提供专业服务，并向委托人收取佣金的行为。
一般代理人与委托人之间具有长期的合作关系。
商品房销售代理是我国目前房地产代理活动的主要形式，一般由房地产经纪机构接受房地产开发商委
托，负责商品房的市场推广和具体销售工作。
代理购房者申请个人住房抵押贷款是由此衍生出来的代理业务。
　　⋯⋯
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