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前言

　　近年来，在我国社会经济和建筑业持续、稳定、高速发展的带动下，我国的各类商用建筑物和民
用住宅也得到了很快的发展。
为了发挥建筑物应有的功能，现代化的建筑物必须设置相应水平的设备、设施与之配套，而对物业设
备、设施的维护与管理就提升到了一个很重要的地位。
随着房地产体制改革的不断深化，物业管理行业应运而生，已经形成了一个很大的职业群体，吸引了
大批的管理和工程技术人员。
　　本书是物业管理专业的一门主干课程，重点研究房屋设备的运行和维护对整个建筑在使用功能上
的完整性、舒适性和方便性，主要介绍了流体力学与热工学基础知识、建筑给水系统、建筑排水系统
、消防系统、供暖系统、空调系统的组成及其维护维修、电梯的维护保养、操作规程及常见故障的排
除方法。
　　本书适用性强，可操作性好，适合物业管理专业及给排水、暖通等相关专业用于教学，也可供有
关专业的管理和工程技术人员参考使用。
　　本书所用计算例题、图、表、文字资料，部分引自参考文献，对被引用了有关资料的原作者，在
此表示衷心感谢。
　　本书由河北城乡建设学校何增虎主编，并编写第八章至第十章，许志平为副主编，并编写了第一
章至第七章。
　　本书由河北建筑工程学院吕广教授审阅，他对本书提出了宝贵意见，在此表示感谢。
　　由于编者水平所限，缺点错误在所难免，恳请读者批评指正。
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内容概要

本书是物业管理专业的一门主干课程，重点研究房屋设备的运行和维护对整个建筑在使用功能上的完
整性、舒适性和方便性，是研究如何合理地确定各种设备的维护、维修方法的一门综合性、实践性较
强的应用型课程。
本书主要内容包括流体力学与热工学基础知识、建筑给水系统、建筑排水系统、消防系统、供暖系统
、空调系统的组成及其维护维修、电梯的维护保养、操作规程及常见故障的排除方法。
    本书可作为物业管理专业及给排水、暖通等相关专业师生的教材，也可供物业管理人员及相关工程
技术人员参考使用，本书对物业管理教学和物业设备管理具有很大的适用价值。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房屋设备管理与维护>>

作者简介

.

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房屋设备管理与维护>>

书籍目录

绪论第一章 流体力学基础知识第二章 热工学基础知识第三章 给水系统第四章 排水系统第五章 小区给
排水及建筑中水工程第六章 建筑给排水系统的维护与管理第七章 建筑消防系统及其维护管理第八章 
供暖设备管理第九章 空调设备管理第十章 电梯设备管理主要参考文献
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章节摘录

　　《房屋设备管理与维护》是中等专业学校物业管理专业的一门主干课程。
本课程重点研究房屋设备的运行和维护对整个建筑在使用功能上的完整性、舒适性和方便性，是研究
如何合理地确定各种设备的维护、维修方法的一门综合性、实践性较强的应用型课程。
　　课程主要介绍：流体力学及热工学基础知识、建筑给水系统、建筑排水系统、小区给排水及建筑
中水工程、建筑消防系统、供暖系统、空调系统，机电设备基础知识和电梯的维护保养、操作规程及
常见故障的排除方法，以及相关设备的维护与日常管理等知识。
　　一、课程的主要内容　　1.建筑设备工程的基本知识　　在本课程中，无论是建筑给排水、供暖
工程、通风与空调工程，涉及的常用介质有：冷水、热水、空气、蒸汽等，都是流体。
作为一种基本的物质形态，流体有一些重要的基本特性，学习和掌握这些基本特性，是学习建筑设备
相关知识的基础。
　　在供暖工程中，供暖的原理、散热器的选择、设备的维护、管理等知识都要用到传热学的知识。
因此，传热学的基础知识也是本课程基础知识中不可缺少的重要组成部分。
　　2.建筑及小区给排水　　主要介绍建筑给排水、小区给排水、小区中水等几个方面的内容。
主要包括：建筑给排水系统的基本形式、基本组成、施工方法及要求、给排水设备及管材；小区给排
水的基本形式、组成以及小区中水工程的实施方法，以及对我国现阶段的水资源现状的意义等内容。
　　3.建筑消防　　建筑消防的相关知识，直接关系到建筑物的安危，对于一个合格物业管理人员来
说，充分掌握相关知识，是非常重要的。
　　本部分主要介绍普通建筑和一些特种建筑消防系统的组成、形式、工作原理以及一些特殊的管理
维护方法。
常见的消防设备和器材的特性、基本构造、适用场合和使用方法。
建筑消防管理的基本知识和国家规范对建筑消防的一些规定。
　　4.供暖工程　　供暖工程主要是北方寒冷地区为了冬季取暖的要求而设的供热系统。
这部分内容主要学习供暖的基本概念、供暖系统的工作原理、组成、主要设备、系统的启动、运行管
理和维护、常见的故障及排除；常见锅炉的类型、基本构造、工作过程、特性以及锅炉房设备的组成
等。
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