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内容概要

　　对于中国的百姓来说，买房是一生中最重要的大事，很多人一辈子只经历一次购房。
但是在购买过程中，由于涉及的环节多，打交道的环节多，包括看房、选房、认购和签订合同，还牵
扯到贷款、验房收房，甚至后期的物业管理，很多购房者由于置业知识有限，经验不足，在购买过程
中往往不明就里，容易上当受骗。
本书针对购房过程中的100个细节进行了一一讲解，购房人通过阅读本书，能够对买房的全过程做到了
然于胸，实际购房时就能把握关键节点，避免上当受骗并减少不必要的损失。
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，看问题切中要害闻名地产界，其新浪、凤凰、搜房等博客深受全国读者喜爱。
博客专栏“置业问答”为广大购房者解决了数千置业难题。
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章节摘录

　　疑问二：无理由退房谁来承担税费损失？
　　即便是开发商有能力履行承诺，无理由退房还有很多的不确定性阻碍着它的兑现。
新建商品房首次交易后就会变成二手房，如果退房就意味着是房屋的再次交易，交易过程中又会产生
很多费用，那么退房后究竟该由哪一方承担相应的各种损失和费用？
这方面在购房合同中势必都没有约定。
　　目前市场上承诺无理由退房的项目，对于退房时消费者在税费方面的补偿鲜有提及。
事实上，在消费者缴付的房款中，有一部分前期已支出的费用，如印花税、购房契税、交易手续费、
登记费、购房代理费等，整体将达到购房款总额的8.5 %以上；另外对于按揭贷款买房的消费者来说，
还会涉及利息费问题。
由于这些税费都会上缴国库，因此在无理由退房行为实施后，消费者在税费方面的损失由谁来承担，
极具争议，而这也是开发商讳莫如深、从来不愿提及的几个方面。
　　对于一些开发商所承诺的“3年后退房时可获24%的高额利润”、“以房款日万分之二的标准支付
补偿金”等问题，其实也存在着巨大的猫腻。
开发商的补偿水平和目前的银行开开发贷款利率以及民间借贷相比，仍然存在巨大的优势，开发商仍
可从中获取一笔不小的利润。
　　而要解决这方面的问题，不可能只通过开发商的单方努力就可达成，毕竟这个问题牵涉到多个主
体，有开发商、银行甚至还有政府相关部门，只是开发商单方面提出无理由退房无疑是对购房者不负
责任的一种行为表现，因此，也可以预见到，无理由退房要成为真正的“无理由”，还有很长一段路
要走，而如何才能够在不损害各个主体利益的前提下，协调好各部门之间的利益分配才是这个环节需
要解决的重中之重。
　　⋯⋯
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