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前言

很多外国人对中国人的购房热情感到困惑，因为他们不明白，也许永远无法明白，中国人心中的那份
“房子情结”。
    对于中国人而言，房子并不只是一个遮风避雨的居住场所，其本质更是人的一种情结，一种归属感
。
租房，永远是寄居在别人的篱下；只有拥有了自己的房子，才能让自己和家人有生根、安定之感。
累了，困了，倦了，第一个念头就是回到自己的“窝”。
即使外面的住所再豪华，只有走进家门，心里才会踏实——回家了。
因此，很多人即使在仔细计算过后，明知买房不见得比租房划算，还是愿意咬着牙根，苦撑几十年的
房屋贷款，做一个名副其实的“房奴”。
    不过，更让外国人感到不解的是，虽然中国人心中的那份“房子情结”是如此的强烈，虽然购房对
于绝大多数人而言都可以称得上是一项重大的经济决策，但却没有几个购房者会在购房前认真学习有
关的常识，没有几个人真正懂得如何买房。
于是，落入陷阱导致纠纷不断的大有人在，买了房子又后悔买错了的大有人在，甚至一辈子的积蓄打
了水漂的也为数不少。
    总体而言，购房是一项系统性的工程，必须按部就班、一步一个脚印、踏踏实实地走下去。
一不留心，忽略了其中某个关键环节，就可能落入陷阱不能自拔。
    在购房之前，首先必须明确自己为什么要买房，能买得起多少钱的房子。
只有明确自己的购房目的，并做好科学的购房预算，才能做到理性购房，而不是头脑发热、冲动购房
。
除此之外，学习一些相关的专业知识也是必不可少的；否则，就只能被那些看似清纯可爱的售楼小姐
、售楼先生们牵着鼻子走。
    各种各样的房地产广告无时无刻不在冲击着人们的视觉神经，但千万别被这些信息迷惑了。
要知道，这里隐藏着许多“秘密”和“水分”：起价不是真正的价格，楼盘模型只是一种构想，图纸
是计算机设计水平的体现，花园可能只是稀稀疏疏地种了些杂草杂树，样板房    挑房选房是一门学问
，凭着感觉走是买不到好房子的。
无论是地段、环境、配套，还是朝向、楼层、户型，都必须经过深思熟虑，根据自己的需求和实际情
况进行合理的选择。
记住，世界上没有十全十美的房子，买房不是要买最好的，而是要买最适合自已的。
    现在不良开发商实在太多了，售楼人员也都是经过专业培训的。
要想不上当受骗，就必须谨慎行事，看好自己的钱包，多留点心眼，多做些考察，多看几遍合同，充
分发挥你的聪明才干去和他们斗智斗勇。
当然，收房验房也是丝毫马虎不得，在利益受到损害的情况下，要勇于拿起法律武器保护自己的合法
权益。
    即使已经住上了新房子，也不代表着你的购房活动就此结束了。
没有产权证这个小小的红本本，你就不是真正意义上的房屋主人。
只有拿到了产权证，你的整个购房活动才算真正结束。
    除了新房，二手房也越来越受到购房者的青睐。
二手房毕竟不是新房，购房者应学会如何挑选一套既适合自己又物美价廉的二手房，学会如何与房东
及中介砍价，学会如何办理交易手续以免不小心落入陷阱。
    不错，以上就是本书的内容线索。
针对本书第一版中诸多热心读者给我们提出的宝贵意见和建议，我们对一些内容结构进行了调整，并
添加了如何购买二手房以及如何挑选一套最抗跌的房子等内容，以增强本书的实用性和可操作性。
全书内容通俗易懂，语言生动，可现学现用。
当你看完了本书，你就可以成为一名精明的购房者，你就可以大胆放心地踏上购房的征程，圆自己的
购房梦想，也给自己和家人一个真正的归属。
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    参与本书编写的有曾建宇、陈梅风、谢芬芬、陈信林、许坤棋、范志德、张秀玲、陈银炜、阙险峰
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    由于时间仓促，书中难免有疏漏之处，恳请读者批评指正。
作者的E-mail是subjectxm@163.com。
    编者
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内容概要

　　本书以购房流程为基础，涉及了百姓购房过程中可能遇到的方方面面的问题。
全书共分为8部分，38堂课。
即使是对房地产一窍不通的普通购房者，也能通过这些精彩课程学会如何制订购房计划、如何看懂各
种房地产广告、如何选房、如何与开发商斗智斗勇、如何验房入住并办理产权，如何购买二手房，从
而为自己正在进行或即将进行的购房活动保驾护航，避免落入不良开发商和售楼人员精心设计的陷阱
，最终实现自己的购房梦想。
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章节摘录

版权页：   插图：   建筑规划术语 1.单元式住宅 单元式住宅，又叫梯间式住宅，是目前我国多层、高层
住宅中最常用的一种住宅建筑形式。
 单元式住宅是以一个楼梯为几户服务的单元组合体，其每层楼面只有一个楼梯，住户由楼梯平台直接
进入分户门，一般每个楼梯可以安排2-4户（大进深住宅每层一梯可安排5-8户）。
 不论是一梯2户，还是一梯3户或者多户，单元式住宅的每个楼梯的控制面积都称为一个“居住单位”
。
如果住宅设计为点式，则各层住户围绕一个楼梯分布；如果住宅的平面足条形（板式）设计，则一幢
条形住宅可有多个楼梯。
因此，条形的梯问式多层住宅义称为“连续单元式住宅”，点式（墩式或塔式）梯问式住宅又称为“
独立单元式住宅”。
 单元式住宅具有以下特点：①每层以楼梯为中心，每层安排户数较少，各户自成一体；②户内生活设
施完善，既减少了住户之间的相互干扰，又能适应多种气候条件；③仍保留一些公共使用面积，如楼
梯、走道、垃圾道，保证了邻里交往，有助于改善人际关系；④建筑面积较小，造价经济合理。
 单元式住宅彻底改变了旧式住宅相互干扰、拥挤不堪的落后状况，为千百万普通家庭提供了独用、舒
适又适于标准化、工业化生产的住宅类型。
目前，它已成为住宅市场上最便于买卖、出租、交换和交易量最高的住宅商品。
 2.公寓式住宅 公寓式住宅，是相对于独院独户的西式别肇住宅而言的。
公寓式住宅一般建在大城市，大多数是高层大楼，标准较高，每一层内有若干单独使用的套房，包括
卧室、起居窀、客厅、浴室、厕所、厨房、阳台等，还有一部分附设于旅馆酒店之内，供一些经常往
来的中外客商及其家眷中短期租用。
 3.花园式住宅 花园式住宅，也叫西式洋房或小洋楼，即花园别墅。
一般都是带有花园草坪和车库的独院式平房或二、三层小楼，建筑密度很低，内部居住功能完备，装
修豪华，并富有变化，住宅水、电、暖供给一应俱全，户外道路、通信、购物、绿化也都有较高的标
准。
同样，花园式住宅的价格也不低，其主要销售对象是那些高收入者。
 4.独立式住宅 “独立式住宅”这个建筑词汇近几年才被中国的地产界所熟识，它源自英文词汇
“Single Detached House”，即一家一户，单独而立的住宅。
在欧美一些发达国家，巾产阶级拥有的住宅80％为独立式住宅。
 独立式住宅包括较经济的“小独栋”和相对豪华的别墅，现在农村居民的自建房实际I：也足属于独
立式住宅。
有些人认为独立式住宅就是别墅。
实际上，独立式住宅的范围比别墅更广泛：独立式住宅包含别墅，但它不仪限于别墅这种建筑形式。
别墅可以说是独立式住宅里的高端产品。
 独立式住宅尤其是别墅，从性质上来说属于高档住宅，其最大的优点是“有天有地”，即有一片私人
的天空和土地，并且社区环境通常较好，甚至在每栋周围都有或大或小的花园。
由于是独栋住宅，所以居住质量相对较高，一般每个房间都能拥有良好的采光，户内能够实现自然通
风，并且基本上可以隔绝外界下扰。
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