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前言

国外把个人理财分为生活理财与投资理财两部分。
生活理财，指的是如何把未来妥善安排好，不断提高生活品质，即使到老年，也能保持相当高的生活
水平；投资理财，指的是不断调整存款、股票、基金、债券、房地产等投资组合，取得最好的回报。
投资理财才能真正帮助一个人实现财务自由。
随着中国投资市场的不断扩展，越来越多的人开始熟悉理财产品及理财方式，并加入到了投资理财的
队伍中来。
房产投资一直被视为一种稳妥的、高回报的投资品种，受到投资者的青睐。
住宅、商铺、写字楼及产权式酒店等都是个人投资房地产领域不错的选择。
但由于产品性质不同。
投资策略及投资风险也各不相同。
没有专业知识的投资新手，如何加入房产投资，实现财富的三级跳？
自有资金少，如何利用银行的财务杠杆进行资本运作？
温州炒房团这些房产投资高手们有哪些房产投资的独门绝技？
地段与价格，如何在投资中权衡二者的加权系数，获取最高的投资回报？
合同关乎成败，签署合同前要做足哪些功课，合同中又存在着哪些陷阱？
房产投资中暗藏着哪些投资风险，如何规避这些投资暗礁？
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内容概要

本书是个人房地产投资丛书的一本，侧重对商铺投资的要点知识进行讲解，基本内容包括商铺投资基
本功、投资的三大核心事项、七类商铺投资的策略要点解析、中国商铺投资热点区域的市场状况分析
和影响商铺投资绩效的三类疑难问题解析。
本书内容由浅入深地为投资者展示一个具有远见的投资视角，将投资者提升到一个精湛的投资高度。
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作者简介

中国房产信息集团，中国房产信息集团（纳斯达克上市代码：CRIC）由中国领先的房地产服务公司易
居（中国）控股有限公司（纽交所上市代码：EJ）与中国及全球华人社群领先的在线媒体及增值资讯
服务提供商新浪（纳斯达克上市代码：SINA）共同创建，致力于打造中国领先的房地产网络和信息平
台。
中国房产信息集团立足中国.拥有中国最大、最先进的房地产数据库和中国互联网房地产业务第一品牌
，为房地产行业产业链上的多类客户提供信息集成、咨询研究、互联网广告以及广告创意设计、媒介
整合、SP活动推广等多项线上、线下综合性服务。
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章节摘录

插图：1.商铺购买（1）商铺上市初始交易购买商铺上市初始交易购买，即商铺投资者从商铺的开发商
手里购买的、尚未投入运营或尽管已经投入运营，但产权依然在开发商手里的商铺购买形式。
商铺上市初始交易购买方式发生在商铺投资者和开发商之间，显然商铺投资者在投资过程中面对的大
多是擅长房地产市场运作的开发商，商铺投资者能否透过开发商对该商业房地产项目的包装，对该商
业房地产项目的价值做出准确的判断，目前似乎是一件并不容易的事情。
商铺投资者在此过程中的辨别能力、专业能力将决定其投资成败及投资收益的高低。
众所周知，目前北京、上海等大城市商铺销售价格持续攀升，而且不少实力雄厚的商铺投资者出手极
为阔绰，那么这些城市商铺的价格到底是否合理，自然成为商铺投资者关注的焦点。
之所以将这种商铺购买形式称之为“上市初始交易购买”，是因为这类商铺购买方式就像股票市场中
在一级市场发行的股票在二级市场上市交易一样，市场监管越严格，市盈率控制越低，商铺投资者越
有可能拿到接近商铺本身价值的商铺；如果商铺投资者属于战略投资机构，通过私募参股的方式成为
该商业房地产项目的投资商之一，那么它就可以得到类似于“原始股”的“原始商铺”；如果该战略
投资机构是通过类似于股票一级市场认购的方式去买商铺，那么因为购买的面积可能比较大，所以可
以享受比较大的价格优惠；商铺投资者通过市场交易的方式，购买商铺，善于市场运作的开发商完全
有可能以较高的“市盈率”将商铺卖给商铺投资者。
上述之“原始商铺”和“一级商铺”与股票市场的原始股、一级市场申购的股票相比喻，可能有不尽
合理的地方，但商铺上市初始交易购买和股票原始认购及一级认购有一个共同的特点，就是投资者必
须对开发商、项目的具体状况等——或上市公司进行深入的研究和了解，避免最终投资失败。
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