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前言

　　全国物业管理师执业资格考试将于2010年10月首次举行，本次考试由住房与城乡建设部、人力资
源和社会保障部联合组织实施，这是物业管理行业的一件大事，标志着物业管理师执业资格将正式纳
入全国专业技术人员职业资格证书体系。
通过考试可以不断地为物业管理行业培养和选拔专业人才，从而提升物业管理行业的整体发展水平。
　　由于2010年是物业管理师执业资格考试首次开考，广大考生对于考试的题型及重点还难以把握，
特别需要有一本针对性强且能把握考试重点的辅导用书。
针对这一情况，我们根据《全国物业管理师执业资格考试大纲》的考试要求和题型，以及中国物业管
理师执业资格考试参考教材《物业经营管理》的内容，编写了这本针对性强、重点突出的考试辅导书
。
　　本书的特点是对教材中的考点内容进行了全面系统的分析整合，将几十万字的教材内容全部通过
习题的方式呈现出来，囊括了考试大纲所要求的各个知识点和考点。
我们期望考生通过对这些习题和模拟试卷进行练习，最大限度地帮助考生顺利通过考试。
　　根据《中华人民共和国物权法》和《国务院关于修改（物业管理条例）的决定》，本书将“物业
管理企业”修改为“物业服务企业”，“业主公约”修改为“管理规约”，“临时业主公约”修改为
“临时管理规约”。
本书答案未给出对应教材页码的是需要综合分析才能作答的题。
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内容概要

　　《物业经营管理考试冲刺题解》是根据《全国物业管理师执业资格考试大纲》（简称《考试大纲
》）及中国物业管理师执业资格考试参考教材《物业经营管理》而编写的。
全书共分两部分，第一部分为复习纲要与习题，在介绍各章《考试大纲》要求的基础上，根据《考试
大纲》题型要求编写了若干涵盖知识点和考点的单项选择题和多项选择题，题后附有参考答案和与教
材对应的页码，便于考生快速复习备考。
第二部分为模拟试卷，共有五套模拟试卷，并配有参考答案。
　　《物业经营管理考试冲刺题解》所出的习题涵盖了考试大纲所要求的知识点和考点，可供参加全
国物业管理师执业资格考试的考生使用，还可供物业管理专业大中专院校师生参考，也可作为物业行
业业务培训参考用书。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<物业经营管理考试冲刺题解>>

书籍目录

序前言第一部分 复习纲要及习题第一章 物业经营管理概述一、考试目的二、考试基本要求三、要点
说明四、单项选择题五、多项选择题第二章 房地产投资及其区位选择一、考试目的二、考试基本要求
三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第三章 房地产投资分析技术一、考试目的二、考试基本
要求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第四章 收益性物业价值评估一、考试目的二、考试
基本要求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第五章 房地产市场与市场分析一、考试目的二
、考试基本要求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第六章 租赁管理一、考试目的二、考试
基本要求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第七章 成本管理一、考试目的二、考试基本要
求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第八章 合同与风险管理一、考试目的二、考试基本要
求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第九章 财务管理与绩效评价一、考试目的二、考试基
本要求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第十章 写字楼物业经营管理一、考试目的二、考
试基本要求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第十一章 零售商业物业经营管理一、考试目
的二、考试基本要求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第十二章 物业经营管理的未来发展
一、考试目的二、考试基本要求三、要点说明四、单项选择题五、多项选择题第二部分 模拟试卷模拟
试卷参考答案模拟试卷二参考答案模拟试卷三参考答案模拟试卷四参考答案模拟试卷五参考答案参考
文献
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章节摘录

　　6．对于大型房地产开发投资项目来说，现金流入通常包括（ ）。
　　A．销售收入　　B．出租收入　　C．利息收入　　D．贷款本金收入E．折旧费　　【答案
】ABCD，见教材P38　　7．从投资的角度来看，资金的时间价值取决于（ ）等因素。
　　A．风险因素　　B．资本化率　　C．通货膨胀率　　D．投资利润率　　E．资金总额　　【答
案】ACD，见教材P44　　8．从经济理论上讲，资金存在时间价值的原因主要有（ ）。
　　A．通货膨胀　　B．承担风险　　C．资金增值　　D．机会成本　　E．剩余价值　　【答案
】ACD，见教材P43－44　　9．下列关于房地产投资的现金流的说法中，正确的有（ ）。
　　A．抵押贷款还本付息不包括在收益性物业的运营费用里　　B．有效毛收入的最大化是考查物业
服务企业管理工作成功与否的主要方面　　C．准备金通常用于支付物业经营过程中的资本性支出，
包括房屋及设备、设施的大修理和更新　　D．从潜在毛租金中扣除空置和收租损失后，再加上其他
收入，就得到了有效毛收入　　E．“专项维修基金”一般是由业主缴纳　　【答案】ACDE，见教
材P40-41　　10．房地产经营管理项目财务评价指标主要有（ ）等。
　　A．累计现金流量曲线　　B．内部收益率　　C．净现值　　D．财务报表　　E．动态投资回收
期　　【答案】BCE，见教材P58-60
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编辑推荐

　　《物业经营管理考试冲刺题解》题型与全国考试大纲统一，内容依据考试大纲和教材，答案与教
材页码一一对应，备考与冲刺可达快速高效。
　　紧紧围绕考纲　　突出重点考点　　习题答案齐备　　备考冲刺捷径
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