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前言

常常有人问我，什么样的户型是好户型？
往高了说：有限的空间尽可能满足无限的需求。
往低了说：居室的格局尽可能满足生活的需要。
常常有人问我，住在郊区的大房子好，还是市区的小房子好？
往宽了说；住宅是时间和空间的关系，用时间换取空间或者用空间换取时间，就看如何平衡。
同样的投入，在市区获得的空间小但可以赢得时间，快速完成工作和生活的切换；而在郊区，以牺牲
时间的代价获得大空间，可以得到一定的满足。
往窄了说：生命是用时间组成的，对于每个人的价值千差万别，但空间也是丰富生命体验的重要环节
，对于每个人的感受也会各有不同，就看怎样把握。
有限的投入要住上好房子，选择郊区大房无可厚非，有限的年华要抓紧享受，留在市区也是权宜之计
。
常常有人问我，怎样才能挑到合适的住宅？
往远了说：选择几十平方米甚至几百平方米的户型时，需要依靠生活经验和市场直觉；购买几十万元
甚至几百万元的住宅时，需要依靠理性分析和优劣对比。
往近了说：这套书从北京、广州、深圳和上海等地数万个户型中，挑选出富有代表性的几百个样式，
分门别类地分析，目的是帮助购房者能够细致地挑出户型的毛病，去粗取精，去伪存真。
常常有人问我，能不能将现有的户型合理改造？
往粗了说，无论是久经沙场的名牌大佬，还是初出茅庐的地产新军，所设计的户型都或多或少地存在
着瑕疵，好在现代住宅有一些是非承重墙体，为我们留下了改造的空间。
往细了说，这套书通过平面图和3D立体图的前后改造对比，对户型进行形象解剖，同时辅以文字细致
解析，目的是帮助居住者能够直观地感受改造带来的愉悦，拾遗补缺，锦上添花。
我想说的是：空间的大小并不一定能简单地决定生活质量的高低，一些哗众取宠的样式并不一定能实
现可持续发展，每一平方米的购房花销也并不一定能达到财尽其用。
俗话说：“萝卜快了不洗泥。
”不管是水萝卜、糠萝卜，缺货时就是满身泥泞都照样好卖。
房子若是如此，到头来吃亏的还是普通购房者。
在房价高擎的现状下，科学地鉴赏，仔细的斟酌，理性地选择，就像给萝卜洗去污泥，还其本来面目
，挑到并改好真正能保值、增值并且舒适、好用的房子，不然用买“心里美”的钱买了白萝卜，不喊
冤才怪呢！
我还想说的是：与其叹息房价，不如改好户型！
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内容概要

本书由著名户型专家李小宁根据实践精心撰写，从北京、上海、广州、深圳、厦门等十余万个在售户
型中，挑选出具有代表性的近百个样式，用数百种技法，从十余平方米的迷你一居到百余平方米的四
居，分门别类地分析改造，目的是帮助开发商减少失误，帮助设计师准确定位，帮助销售人员细致推
介，帮助装修公司拓宽思路，帮助买房卖房人精挑细改，在有限的居住空间内满足更多的生活需求，
使每一平方米都物有所值，物超所值。
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章节摘录

插图：

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<巧改户型300招>>

后记

前些年，当我在各种报刊上陆续发表了几百个户型分析专版和专栏，并且出版了多部户型专著后。
收到了许多来信，甚至一些购房者从很远的地方赶来，希望帮其做出购买和设计决策；当我主持电视
节目以及搜狐、搜房和新浪等房地产网站以及报刊的户型论坛时，每天会有大量的网友把自己的户型
贴到网上，发到我的信箱里，请我评点并提出装修改动方案。
购房涉及巨额花销，应该精挑细选。
近些年，当我作为专家评委观摩各种楼盘时，发现个别开发商老板和策划营销人员把户型的缺点当成
优点加以渲染，暴露出生活经验和户型知识的不足；当我每年往返于欧美等发达国家时，当地一些经
纪人对房屋从结构到使用的熟悉程度，使我受益非浅。
销售需要诚信待客，应该精心推介。
这两年，当我主持多个高档公寓和别墅的设计工作时，特别愿意修改看起来已经不错的户型，挑剔出
不足并加以调整；当我在全国各地巡回讲课时，曾经和一些设计院的设计师接触，发现他们对建筑的
设计规范了如指掌，喜欢照抄照搬，但对户型的个性和实用性却多少有些茫然。
设计关系百年大计，应该精益求精。
越是贵重的商品，越应该挑得苛刻，越应该卖得专业，越应该做得细致，越应该改得合理。
近一年，当我继续出版了十余部户型专著后，发现仅仅停留在分析层面是不够的，还应该将改造方案
直接做出，用最有视觉效果的3D立体图加以表现；当我给一些装修公司人员授课时，把一些看起来已
经不错的户型尺度和生活动线精细到厘米后，他们发现改造的余地大大的增加了。
改造影响生活质量，应该精打细算。
对现实户型的精挑细改是对未来生活的认真负责，这一点对所有人都一样，不管是购房人、销售员、
建筑设计师，还是装修改造者。
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