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前言

　　全国房地产估价师首次考试是1995年10月，至今已考了13次（其中1997年和2000年停考）。
从2002年开始，实行成绩两年滚动有效。
据全国房地产估价师和房地产经纪人学会统计，截止到2006年，共有27.8万人次参加考试，3.5万人取
得执业资格，近3万人注册执业，大学及以上学历24679人，占全部注册人数的85％，房地产估价行业
从业人员超过25万人。
　　《房地产开发经营与管理》相比《房地产估价案例与分析》要容易些，但要难于《房地产估价理
论与方法》，从历年考试通过率中能明显看出这一点，尤其是近两年的考试，本科难度明显加大，究
其原因，主要有以下两点：　　（1）明显增大了计算量、计算难度和复杂程度。
不仅在最后一道大计算题（20分）中加大了计算量，还在单选题、多选题，甚至判断题中出小的计算
题。
尤其是2006年、2008年、2009年考试中，计算题所占比重之大、涉及知识点范围之广、涉及题型（四
种考试题型均涉及）之全，是历年考试所罕见的。
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内容概要

本书是根据房地产估价师执业资格考试的考试大纲与教材编写的考试辅导用书。
作者为玮球职业教育在线房地产估价师课程的一线辅导教师。
本书对考试要点进行了提炼、总结，并配有近年来考试真题精析及强化训练题库，可帮助广大考生有
针对性地复习备考，提高应考能力。
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作者简介

史贵镇：
    房地产估价师、高级经济师。
有l 0年的一线房地产估价从业经历，同时也具有多年房地产行业管理经验，
    2004年起，任环球职业教育在线（WWW．edu2401．C0m）房地产估价师“房地产开发经营与管理
”、  “房地产估价案例与分析”课程主讲老师，2008年起兼任“
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章节摘录

　　第一篇　考点精析及强化训练题库　　本篇共分十章，其中需要重点掌握的是：第五章现金流量
与资金时间价值（本章是历年考试中计算题集中出题的地方，也是为第六章、第七章进行技术铺垫和
计算准备的章节），第六章经济评价指标与方法（重中之重，是历年考题分值最重的章节），据2003
～2009年考试数据统计，这两章分别占考试总分值的12％、27％，合计占40％左右；需要熟悉的内容
是：第一章房地产投资与投资风险，第二章房地产市场与市场运行，这两章合计占20％左右的分值；
需要了解的内容是：第三章房地产开发程序与管理，第四章房地产市场调查与分析，第七章风险分析
与决策，第八章房地产开发项目可行性研究，第九章房地产金融与项目融资，第十章物业资产管理。
　　以上是全书大体的重点、次重点和非重点的划分情况。
但从历年考题分析，随着每年考试重点区域不断被覆盖和命中，出题人的出题面越来越宽、出题角度
越来越广、冷僻边角的内容越来越多，反映了出题者避免被猜中出题范围的心理诉求。
尤其是2008年考试，广大考生普遍反映出题偏难、冷僻。
因此，笔者建议广大考生在学习时，不要拘泥于大纲及参考书中所介绍的重点范围，应全面系统地学
习，根本一条就是多读、多看、多思，认真细致、老老实实地把教材吃透吃深，做到举一反三、触类
旁通，真正做到以不变应万变。
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编辑推荐

　　全威性，指导性，全面生，实用性。
　　1套真题+2套模拟。
　　名师指导　　权威解读　　实战练习 快速提高
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