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前言

　　自1995年，房地产估价师已经整整走过了14年的发展和考试历程，至今已进行了12次考试。
十几年来，其考试大纲、考试命题都有了较大发展，特别是近几年房地产估价师考试凸现了考试题型
逐步规范，考试难度逐步加大，考试求新求异意识日益增强，考试通过率低的特点。
如何总结以往的考试经验，提高2009年考试通过率，已成为广大房地产估价师执业资格考试考生和考
前辅导老师的共识和努力方向。
　　为全面提升考生应试能力，提高考试通过率，做到知己知彼，百战不殆，从实战出发，多做仿真
模拟试题，做到举一反三、触类旁通不失为一条通向成功的捷径。
本书从房地产估价师考试强化训练入手，结合考试试题特点、难度和要求，由从事多年房地产估价师
考前网络培训教育的辅导专家、学者和行业管理人员，精心编写了12套模拟试题，并汇编了2004
～2007年16套房地产估价师执业资格考试真题。
同时编著者们在编写12套模拟试题时，紧扣2008年大纲要求，吸纳了众多新的知识点，对重点把握最
新教材中的新内容，必能达到事半功倍的效果。
　　天道酬勤。
希望这本书能给广大考生助一臂之力，帮助大家在金秋十月收获成功的喜悦和甜蜜。
　　由于编写时间紧，内容多，加之编者水平有限，书中难免有不当之处。
请广大考生和读者将学习中的意见或建议反馈给出版社，以便再版时修订。
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内容概要

本书按照房地产基本制度与政策及房地产估价相关知识、房地产开发经营与管理、房地产估价理论与
方法、房地产估价案例与分析四部分顺序进行编排，每部分包括三套模拟试题和四套考试真题。
    本书是参加房地产估价师执业资格考试的考生必备的参考书，也可作为广大房地产估价师日常工作
的参考书，以及大中专、高职高专院校教学的辅导用书。
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作者简介

史贵镇：房地产估价师，高级经济师，建筑工程评标专家，全国某重点大学客座教授。
多次参加全国房地产估价师考试的阅卷工作。
环球职业教育在线房地产估价师“房地产估价案例与分析”、“房地产开发经营与管理”课程辅导教
师。
先后主编并出版《房地产估价案例与分析考前突破》
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章节摘录

　　四、指出并改正下面估价报告片断中的错误（本题10分。
错处不超过4个，后面应用前面的错误计算结果导致的错误不再算作错误。
如将正确的内容改错，则每改错一处倒扣2．5分。
本题最多扣至零分。
请在答题纸上作答，不得在试卷上改错）　　上海市某旧小区进行拆迁，某估价公司采用市场法进行
评估，计算过程如下：　　拆迁范围北至××路，南至××路，西至××路，东至×x路，除部分沿
街底层为店铺外，其余均为居住房屋。
　　根据估价师现场踏勘，拆迁范围内房屋不沿街部分原始建筑为砖木结构普通石库门，总层数2层
，公用灶间，无管道煤气，无卫生设备，底层有天井。
现部分居民在天井或晒台自搭卫生间并安装电马桶。
　　沿街居住房屋大部分同上，有管道煤气；有小部分为混合结构3层，每层设公用卫生间、走廊灶
间。
　　假设估价对象典型房屋为：普通石库门底层，朝南，无天井，灶间三户合用，无卫生间，不沿街
。
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