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前言

　　随着2l世纪我国建设进程的加快，特别是经济的全球化大发展和我国加入WTO以来，国家工程建
设领域对从事项目决策和全过程管理的复合型高级管理人才的需求逐渐扩大，而这种扩大又主要体现
在对应用型人才的需求上，这使得高校工程管理专业人才的教育培养面临新的挑战与机遇。
　　工程管理专业是教育部将原本科专业目录中的建筑管理工程、国际工程管理、投资与工程造价管
理、房地产经营管理（部分）等专业进行整合后，设置的一个具有较强综合性和较大专业覆盖面的新
专业。
应该说，该专业的建设与发展还需要不断的改革与完善。
　　为了能更有利于推动工程管理专业教育的发展及专业人才的培养，机械工业出版社组织编写了一
套该专业的系列教材。
鉴于该学科的综合性、交叉性以及近年来工程管理理论与实践知识的快速发展，本套教材本着“概念
准确、基础扎实、突出应用、淡化过程”的编写原则，力求做到既能够符合现阶段该专业教学大纲、
专业方向设置及课程结构体系改革的基本要求，又可满足目前我国工程管理专业培养应用型人才目标
的需要。
　　本套教材是在总结以往教学经验的基础上编写的，主要注重突出以下几个特点：　　（1）专业
的融合性　工程管理专业是个多学科的复合型专业，根据国家提出的“宽口径、厚基础”的高等教育
办学思想，本套教材按照该专业指导委员会制定的四个平台课程的结构体系方案，即土木工程技术平
台课程及管理学、经济学和法律专业平台课程来规划配套。
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内容概要

房地产估价是现代房地产管理、投资、开发、交易、抵押贷款、征用赔偿、保险、课税、入股合营以
及房地产纠纷处理等的一项基础性工作。
本书重点介绍了房地产估价的基本原理和估价方法，并通过实例对房地产估价方法的应用与实务操作
进行了阐述与分析，其主要内容包括房地产与房地产估价、房地产价格、房地产估价原则与估价程序
、市场比较法、成本法、收益法、假设开发法、其他估价方法、房地产估价报告等。
本书每章后均有适量的思考与练习题，便于学习与参考。
　　本书可作为高等学校工程管理、房地产经营与管理、土地资源与管理等专业的教材，也可供从事
房地产开发、经营、管理与服务等方面的专业人员学习、参考。
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章节摘录

　　第一章　房地产与房地产估价　　第一节　房地产的概念　　要理解和掌握房地产估价的具体内
容，首先需要对作为估价对象的房地产本身有一个较为全面的认识，这可以从房地产以及土地、建筑
的概念等方面加以了解。
　　一、房地产　　（一）房地产的定义　　各个国家或地区对房地产内涵的界定有所不同，目前国
际上最有代表性、使用最为广泛的是英美国家的房地产概念。
英语中房地产为real estate或real propertv。
real estate是指土地及永久定着在土地上的人工改良物，如构筑物和房屋：real property是指real estate及
其附带的各种权益，包括所有权以及与此相关的占有权、支配权、使用权和收益权等产权。
因此，英国和美国的不动产概念包含两个递进层次：一是土地和房屋构筑物等固着物的整体；二是土
地和房屋构筑物以及所附带的各种权益的整体。
　　由此可见，房地产的概念应包含三个基本内涵，即物质内涵、产权内涵和财产内涵，相应有三个
属性，即自然属性、法律属性和经济属性。
⋯⋯
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