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内容概要

物权法与我们的生活息息相关。
本书以通俗易懂讲故事的形式介绍了物权的规则，让读者了解自己得到了哪些新权利和新武器，并了
解如何运用物权法的规则保护自己的财产以及如果不了解这些规则会遇到的新麻烦。
　　本书适用于希望了解物权法的社会各届人士。
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章节摘录

如果你自己都不在乎自己的权利，法律也就不在乎你的权利。
 作者 糊涂的埃及法官使我们清醒 1840年初春，鸦片战争前夜，战争的阴云渐渐笼罩了珠江口。
 林则徐自忖清军的大刀弓箭，难敌英军的开花大炮，遂买下了先进武器—英国军舰“剑桥号”，不想
中国的水手多为不识字的农民，面对现代化战舰，甚至不懂如何将船开走，只好找来一只拖船，将军
舰拖到珠江口。
 没有现代科技常识的士兵，竟使先进的战舰变成了死老虎。
最后，清军只能用原始的武器与英军作战，比如用一种“抬枪”，每发一弹，都会把开枪的人震倒。
 100年过去了。
 1940年，当史迪威将军带着美式装备援华抗日时，发现当时的许多中国士兵，对科学常识一无所知。
一位高官也承认说：“新兵入伍后半年，还不知如何瞄准、如何使用表尺与目测距离。
”因此，中国士兵虽卫国情绪高涨，但“射击技能远不如日军，大多数士兵打仗时只是胡乱扣动扳机
”。
 日军士兵却多数都有文化，武器也领先中国“40年”。
这样一来，导致“中国军队六七个人，才顶得上日军一个人”。
 又50多年过去了。
 世界的主战场已转移到了经济领域，比拼的武器也不再是枪炮，而是法律的优劣、法律的科学与否，
但是我们又一次落后了。
 我们的一家国有企业，向埃及出口鸭肉。
当时，我们还特意采用了国际先进的“内喉宰割”技术，这样，鸭子的外表就看不出刀口，十分美观
。
谁知货到埃及后被人拒收。
因为穆斯林的习俗是：所有动物都必须由阿訇在喉部切一刀，刀口在外，才能食用。
于是埃及人将这些鸭肉视为不洁之物，将其抛进大海，然后向中国企业索赔。
我们的企业没理会—大不了再也不去埃及罢了。
 结果，埃及人做得更绝。
我们的远洋运输公司正好有一艘船路过埃及，这艘船就被当地法院扣了。
远洋运输公司大呼冤枉，说那些鸭肉的事儿，又不是我们干的。
 但是，埃及人的理由听起来无懈可击：卖鸭肉的企业与远洋运输公司一样，都是中国的国有企业。
按照中国法律，这两个企业的所有权人，只有一个，就是中国。
所以，这两个企业是一个所有权名下的财产。
我们的远洋运输公司，就这样当了一回冤大头。
 埃及法官敲响的这一记法槌，让我们猛醒：我们的法律设计出了问题。
我们以为“财产统统归国家所有”，是全世界最先进的法律制度了，现在我们发现，这样的设计似乎
并不科学，甚至会自相矛盾。
就像在这个案件里，我们看似完美无缺的所有权体系，在内部却是产权混乱，一团乱麻，最后绊住了
我们自己，绊倒了我们自己。
似乎我们的法律武器，还有点像清军当年使用的抬枪，“每发一弹，都会把开枪的人震倒”。
 这个关于所有权的法律，能够理清这些乱麻的法律，就是现在大家热议的物权，大家热议的物权法。
 生活中的财产关系是复杂的，即便是父子兄弟之间，财产尚且“剪不断、理还乱”，家而国之，更需
要一个严密而科学的规则体系，国计民生才能正常运行。
正因为有着包括物权法在内的科学的法律体系，发达国家才所以发达；而我们长期以来，如同当年的
清兵与国军士兵一样，对物权这个先进文化一无所知。
 王先生遭遇困境的法理 物权的规则，不仅是国家进步的问题，也是我们在复杂的社会中游刃有余地
生活的指南。
不了解物权规则，常常会使我们陷于麻烦之中。

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<物权法>>

 有一位很奋进的商人王先生，他主要揽些工程配电的活计，年年赚点小钱，但开发商常欠着钱不给。
有个开发商见王先生催急了，就将一套新建住宅抵给了他，双方还正儿八经地写了个售房合同，开了
购房发票。
王先生把这两样东西捏在手里，就以为这个房子铁定是他的了，放心地把房子闲置了一年多。
 有一天，王先生跑去那套空房子里拿工具，却目瞪口呆地发现那套房子有人住了，门上还贴着喜字，
门内是一对惊讶的小两口。
原来开发商又把房子卖给了他们，而且他们还办了房产证！
 王先生立刻打了110报警，但警察无法解决这起纠纷；打官司到法院，声称自己先签的合同，房子理
应归他所有，法院也不支持。
 为什么会这样呢？
 因为像房子这样的不动产交易，有着自己特定的规则—不动产归谁，不以合同签订的早晚为标志，而
必须以办理“产权登记”为准。
简单地说，你与开发商签了买房合同，并不等于取得了这个房屋，你只是取得一个权利，一个想要房
子的权利。
你还要进行第二步，把这个房子登记到你的名下，拿到产权证，你和开发商的合同才算履行完，房子
才最终归你所有。
 这就是所有权变动“以登记公示为准”规则。
 而我们的这位朋友，不能再跟小两口要这个房子，只能拿着合同找开发商算账—让他再提供一套房子
或者赔钱，这就与小两口无关了。
这就是“物权优先”原则。
小两口取得了“物权”，权利就比我这位朋友优先。
 至于为什么要这样？
这样是不是不公平？
读者会在本书接下来的章节里找到答案。
 当然，这位朋友又做了很多自作聪明的事儿—本来他的冤屈还是有补救办法的，但他倔强地认为“有
理走遍天下”，却不知道正义战胜邪恶也是需要战术的，战术不对，不懂战场的规则，正义同样打不
过邪恶。
他就这样气哼哼地误打误撞，把本来可以帮助他的一些法律手段，毫无知觉地逐个糟踏完后，才由他
的亲属指点来找我们律师，但一切都太晚了。
 我们既然已进入市场经济时代，就必须按照市场的规则办事。
物权，就是这样一个轰然闯进我们财富生活的新面孔，她不仅给我们的财富生活带来了新的规则，对
于我们以往熟悉的规则也做了重大修改，如果我们不了解这些规则的变化，仍然按照老套路去交易、
去经营、去管理，我们的追逐财富之路，就会不自觉地偏离轨道，可能出现不堪设想的后果。
 与我们息息相关的物权法 虽说物权法与我们息息相关，但其语言晦涩，充满了不知所云的新词儿，
这是物权法受到的非议之一。
 有人说，我到办公室里问同事，你们知道什么叫“用益物权”吗？
什么叫“区分所有权”吗？
大家都一头雾水，没听说过，甚至有人猜测说：地役权？
是地主的权利吧？
 因此，坊间与高层都批评物权法是“存心让人民群众看不懂”。
 但是，不是说与大众生活相关的知识，都一定要让大众看得懂。
医学是最与大众相关的科学了，生老病死都归它管，试问有几个人能看懂医学书呢？
天气也是与大众相关的东西了，试问有几个人能看懂气象学的书籍呢？
 法律本身是科学。
科学如同艺术一样，都是来源于生活，但是高于生活的。
 现实是复杂的，我们的生活和交易越来越复杂了，所以法律没办法不复杂，物权法就是这样。
我们要做的，就是不厌其烦地普及它，不厌其烦地向买菜的老太太及成功人士讲解她，不厌其烦地向
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人们介绍这一财富的复杂规则，培养更多的法学家、法官、律师了解这一规则，以帮助人们更好地解
决生活中的问题。
这也是本书下面的任务—如何像讲故事一样，让读者了解物权的规则，了解你们又得到了哪些新权利
，得到了哪些新武器；了解如何利用物权法的规则保护你们的财产，如果不了解这些规则，你们会遇
到什么样的新麻烦。
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编辑推荐

物权法给我们带来了很多便利,也在保护我们的私有财产。
但是，纷繁复杂的物权法有很多具体的规定，很容易使不熟悉规则的人误入歧途。
 ●不动产，必须登记才能生效，您知道吗？
很多一产多卖的连环诈骗案，都是利用了购房者不了解不动产登记原则。
 ●不动产变更，必须公示，您知道吗？
如果您借给别人100万元，别人用他的房产做抵押，您必须和他到房产登记处登记公示，否则可能钱房
两空。
 ●如果万一您的财产被登记错了，您该怎么办？
 ●物业或者开发商把您的房屋外表面出售出广告，您该怎么办？
 精彩的案例，通俗的语言，在轻松阅读中了解物权法给了您怎样的权力，您又该如何正确行使和保护
自己的权力。
 物权法与我们的生活息息相关。
本书以通俗易懂讲故事的形式介绍了物权的规则，让读者了解自己得到了哪些新权利和新武器，并了
解如何运用物权法的规则保护自己的财产以及如果不了解这些规则会遇到的新麻烦。
本书适用于希望了解物权法的社会各届人士。
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