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前言

　　当前，在我国资产评估实务中，大量的实地勘察、核实工作需要技能型的专业评估助理参与，而
现实中专业助理较少，难以保证评估结果的准确性和可靠性。
所以，高职高专教育类型的资产评估人才（即针对评估助理等相关岗位）培养具有较强的现实必要性
。
目前，该教育类型的人才培养方案已根据岗位要求进行深度调整，并已落实在高职高专的教学计划和
教学实践中，但适合该类型教学的教材尚少，特别是满足技能型人才培养要求、具有较强的操作性的
教材就更少。
本书正是为适应这种需要而编写的。
　　本书的主要内容包括三个方面：第一方面是基本概念和基本原理，主要讲解资产评估的概念，评
估价格的形成和特征，资产评估的理论依据、原则及程序，资产评估与会计计价的联系与区别；第二
方面是各类资产的评估方法，主要介绍资产评估的基本方法，机器设备评估、房地产评估、无形资产
评估、长期投资评估、流动资产评估、企业价值评估等评估实务的概念、理论依据、评估思路和基本
方法，资产评估报告的工作底稿内容及格式；第三方面是典型例题，在讲解基本概念和基本原理时，
针对各类资产的评估，设计了一定量的典型例题并进行分析、说明。
　　本书内容全面，通俗易懂，深入浅出，实例丰富。
各章后附有习题和案例，能为专业实训模拟提供帮助。
　　本书适合作为高职高专教育的资产评估专业和相关专业，如财会、经济管理等专业的教学用书，
也可作为从事资产评估工作的专业人员的自学和培训用书。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<资产评估概论>>

内容概要

　　《资产评估概论》共分10章，主要内容包括：资产评估概述、资产评估的基本方法、机器设备评
估、房地产评估、无形资产评估、长期投资评估、流动资产评估、企业价值评估、资产评估操作规范
以及资产评估相关知识。
全书理论以“必需、够用”为度，在进行理论讲解的同时穿插了大量的典型例题，并在每章末尾设有
针对性较强的思考及练习题，以使学生通过训练提高利用所学知识分析、解决实际问题的能力。
　　《资产评估概论》可作为高等职业院校、高等专科学校、成人高校、民办高校及本科院校举办的
二级职业技术学院相关专业资产评估概论课程的教学用书，也可供五年制高职、中职学生使用，并可
作为社会从业人士的培训教材和业务参考书。
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章节摘录

　　四是以资产评估时所依据的市场条件，以及被评估资产的使用状态来划分资产评估结果的价值类
型，具体包括市场价值和市场价值以外的价值。
　　在以上几种划分中，比较多地使用以下四个：　　1.公开市场价值　　公开市场价值是指资产在
评估基准日、在公开市场上、最佳使用状态下应该实现的价值。
所谓公开市场，是指资产的买卖双方均可在正常的、公开的资产交易场所进行买卖，买卖双方都有足
够的时间去了解实际情况，买卖双方都具有独立地进行判断的能力和理智地进行选择的能力，不具有
垄断性和强制性。
　　2.投资价值　　投资价值是指以资产的收益能力为依据确定的资产评估价值。
资产的投入和产出往往存在较大的差异，有的资产投入量较低，但产出较大；相反，有的资产投入量
较高，但产出较小。
投资价值是以产出效率为依据衡量其价值的。
　　3.重置成本　　重置成本是指在现行市场条件下，按功能重置资产并使资产处于在用状态所耗费
的成本。
如果说，投资价值是从产出角度评估资产价值，重置成本则是从投入角度评估资产价值。
就一个企业而言，如果企业的收益率与行业平均收益率相同的话，其投资价值和重置成本趋于一致。
如果企业收益率超过行业平均收益率，其投资价值就会高于重置成本。
　　4.清算价格　　清算价格是指资产在非公开市场条件下被迫出售或快速变现的价格。
清算价格一般低于现行市价。
这是因为一方面因经营失利而导致破产的企业必然会急于将资产转让或拍卖，另一方面这种交易活动
主要取决于买方，占有主动权的买方必定会极力压低成交价格，以从中获取利益。
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