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前言

　　本教材是普通高等教育“十五”国家级规划教材（高职高专教育），是编者在总结多年高职教学
经验的基础上，结合物业管理专业具体培养目标编写的。
　　本课程的任务是使学生在掌握房屋构造的基础上，能具体进行房屋的各组成部分养护。
本教材同时加强对学生进行实际工程案例的教学，这有助于在施工中充分应用各项新技术。
　　本教材充分体现高职高专教育的特色，在理论上以必须够用为度，突出应用性、通俗性，在理论
教学的基础上，引入案例，便于理解和掌握课程内容。
　　本书由刘群任主编，于长海任副主编。
参加编写工作的有王林生（第1章），刘群（第2章），于长海（第3章），宋晓刚（第4章），王作成
（第5、6章），王永发（第7、8章），王秀云（第9章）。
　　全书由北京林业大学韩朝教授主审。
在本书编写过程中得到了黑龙江建筑职业技术学院、宁波大学、辽宁商务职业学院的大力支持，在此
一并表示感谢。
　　由于编者水平所限，本教材难免有缺点和不妥之处，欢迎广大读者批评指正。
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内容概要

　　《房屋维修与管理（高职高专教育）》共计8章，主要包括房屋维修管理概述，地基、基础的维
修，砌体结构的维修，钢筋混凝土结构的维修，放水工程的维修，装饰工程及门窗的维护等。
该书采用最新的技术规范进行编写，理论简化，重点突出实际运用能力的培养，具有高职高专培养应
用性技术人才的特点。
该书可作为高职高专物业管理专业的教科书，也可以供从事物业管理工作的人员学习参考。
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章节摘录

　　2.防止地基浸水　　地基浸水会使地基基础产生不利的工作条件，因此，对于地基基础附近的用
水设备，如上下水管、暖气管道等，要注意检查其工作情况，防止漏水。
同时，要加强对房屋内部及四周排水设施如排水沟、散水等的管理与维修。
　　3.保证勒角的完好无损　　勒角位于基础顶面，将上部荷载进一步扩散并均匀传递给基础，同时
起到基础防水的作用。
勒角破损或严重腐蚀剥落，会使基础受到传力不合理的间接影响而处于异常的受力状态，也会因防水
失效而产生基础浸水的直接后果。
　　4.防止地基冻害　　季节性冻土地区，要注意基础的保温工作。
对按持续供热设计的房屋，不宜采用间歇供热，并应保证各房间采暖设施齐备有效。
如有使用中闲置不采暖的房间，尤其是地基基础较近的地下室，应将门窗密闭，必要时增加保温措施
。
　　二、楼地面工程的养护　　楼地面工程面层材料较多。
水泥砂浆及块料面层的损坏有空鼓、起壳、裂缝等，而木地板更容易被腐蚀或蛀蚀。
对楼地面材料特性一般注意以下几个主要方面：　　1.保证经常用水房间的有效防水　　对厨房、卫
生间等房间，一方面注意保护楼地面的防水层免遭破坏，另一方面加强对上下水设施的检查与保养，
防止管道漏水、堵塞，造成室内长时间积水而渗入楼板，导致侵蚀损害，发现问题及时处理，以免形
成隐患。
　　2.避免室内受潮或虫害　　紧接土壤的房间，水分会通过毛细现象透过地板或外墙渗入室内；南
方空气湿度经常持续在较高的水平，常因选材不当而产生返潮现象。
这是造成室内潮湿的两种常见原因。
所以应针对材料的各项性能指标，做好防潮工作，保持室内有良好的通风等。
虫害包括直接蛀蚀与分泌物腐蚀两种，由于通常出现在较难发现的隐蔽性部位，所以必须做好预防工
作。
尤其是分泌物的腐蚀作用，如常见的白蚁病，会造成房屋结构的根本性破坏，故应对虫害预防工作予
以足够的重视。
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