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前言

　　本书是普通高等教育“十五”国家级规划教材（高职高专教育），是吸收最新教学改革成果，并
结合作者多年的教学经验确定编写大纲、结构和内容的，宗旨是为学生提供房地产估价的基本知识和
实用技能；在内容取舍上，坚持实用性、针对性原则，根据高职高专学生到工作岗位所需的技能来选
择教学内容。
　　在国家建设部和人事部组织的全国注册房地产估价师执业资格考试中，使我有幸参加在北京举办
的全国房地产估价师考试研讨会。
之后，又组织和参与湖南省全国房地产估价师考前培训研讨工作，参与完成了湖南省教育厅项目《房
地产估价技术与应用》（该项目获湖南省第六届社会科学优秀成果二等奖）、湖南省建设厅项目《城
市规划中的地价评估方法研究》、湖南省国土测绘管理局项目《慈利县城基准地价评估》（该项目获
湖南省国土测绘科技进步二等奖）的研究工作，同时参加了湖南省成教、自考“房地产估价”课程的
大纲制定与命题工作，参加了房地产和物业管理行业上岗培训和从业人员继续教育等工作。
本书编写力求将历届“房地产估价”教学和理论研讨会、学术新成果、争论与发展反映在书中。
　　本书由薛姝担任主编，负责全书的修改定稿工作，并编写第一章、第八章、第九章；张洪力担任
副主编，并编写第二章、第三章；刘小平编写第五章、第七章；王宏编写第四章、第六章。
　　在本书编写过程中，得到了广西建设厅副厅长张协奎教授的大力支持与帮助，在百忙之中审阅全
书，提出了宝贵的意见和建议，在此一并致谢。
同时感谢湖南城市学院、平顶山工学院等单位的大力支持。
　　在本书编写过程中，主要参考了中国房地产估价师学会组织编写的全国注册房地产估价师执业资
格考试指定辅导教材和有关参考文献，谨表示衷心的感谢。
　　本书可作为高等职业技术学院、高等专科学校、本科院校举办的二级职业技术学院、成人高等学
校和民办高校物业管理、房地产经营与管理、工程管理、建筑经济与管理等专业的教材，也可作为广
大房地产估价工作者和相关人员自学、进修等的参考书。
　　由于编者水平所限，本书难免存在疏漏、不当或错误之处，敬请读者批评指正。
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内容概要

　　《房地产估价》是普通高等教育“十五”国家级规划教材（高职高专教育）。
《房地产估价》主要内容包括绪论，房地产价格，房地产估价原则与估价程序，市场比较法，成本法
，收益法，假设开发法，其他估价方法，房地产估价报告等。
《房地产估价》每章后有适量的思考与练习题，书后附有房地产估价合同（示例）、土地估价报告规
范格式等，便于学习参考和提高应用能力。
　　《房地产估价》可作为高等职业学校、高等专科学校、成人高校及本科院校举办的，二级职业技
术学院、继续教育学院和民办高校的物业管理专业、房地产经营与管理和社区管理等专业教材，也可
供从事物业管理工作的人员学习参考。
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书籍目录

第一章 绪论第一节 概述第二节 房地产的概念第三节 房地产的特性第四节 房地产的类型第五节 房地产
估价的概念思考与练习题第二章 房地产价格第一节 房地产价格的概念第二节 房地产价格的形成条件
第三节 房地产价格的特征第四节 房地产价格的类型第五节 房地产价格影响因素分析思考与练习题第
三章 房地产估价原则与估价程序第一节 房地产估价原则第二节 房地产估价程序思考与练习题第四章 
市场比较法第一节 市场比较法的基本原理第二节 交易实例的搜集第三节 可比实例的选取第四节 价格
可比基础的建立第五节 交易情况修正第六节 交易日期修正第七节 房地产状况修正第八节 综合修正计
算案例与分析思考与练习题第五章 成本法第一节 成本法的基本原理第二节 成本法的基本公式第三节 
重新构建价格第四节 建筑物的折旧第五节 房屋完损等级评定与建筑物的耐用年限思考与练习题第六
章 收益法第一节 收益法的基本原理第二节 收益法的计算公式第三节 净收益的求取第四节 资本化率的
确定案例与分析思考与练习题第七章 假设开发法第一节 假设开发法的基本原理第二节 假设开发法的
基本公式第三节 假设开发法估价的程序和内容第四节 假设开发法应用实例思考与练习题第八章 其他
估价方法第一节 长期趋势法第二节 路线价法第三节 基准地价修正法思考与练习题第九章 房地产估价
报告第一节 房地产估价报告概述第二节 房地产估价报告常见错误分析第三节 房地产估价报告改错举
例案例与分析思考与练习题附录一 房地产估价合同(示例)附录二 土地估价报告规范格式附录三 房地产
估价报告规范格式主要参考书目
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章节摘录

　　随着经济体制改革的深化和对外开放政策的实行，我国房地产估价行业从小到大，已经发展成为
社会主义市场经济中不可缺少的组成部分，在土地使用权出让，房地产转让（包括买卖、交换、赠与
、抵债）、租赁、抵押、典当、保险、课税，农民集体土地征用补偿，城市房屋拆迁补偿、损害补偿
、分割、合并、纠纷、涉案，以及资产拍卖，企业合资、合作、合并、兼并、分立、买卖，股份经营
，承包经营，改制、上市，企业清算，政府财产管理等方面，房地产估价成为保护资产所有者、使用
者和经营者及有关利益各方权益的一个重要手段。
此外，房地产估价也是房地产开发经营全过程中一项必不可少的基础性工作。
房地产评估经过近十年的发展，已经成为我国经济体系中的一个重要的中介服务行业。
随着社会的发展，房地产估价的作用还会越来越大，服务的领域也将越来越广。
　　现代房地产估价起源于英国。
20世纪70年代初期英国发生的房地产危机促使评估标准产生。
很多英国金融界的银行家、会计师、收购伙伴等对房地产的贬值感到非常失望，在评估中房地产价值
的确定也缺乏规范。
经过较长时期的讨论，英国皇家特许测量师学会制定了关于评估标准的红皮书，以后又经过多次修订
。
1997年，欧洲不动产评估组织（TEGOVOFA）成立，之后出版了适合全欧洲的评估标准《蓝色纲领》
。
1997年4月，欧洲不动产评估组织的第一套修订标准在《不动产公告》上发表。
随着经济的发展，不动产评估界需要相互加深理解，1982年，国际资产评估标准委员会成立。
随着全球经济一体化进程的加快，各国之间经济的相互渗透，建立统一的评估标准的需要也就越来越
强烈。
1994年，形成了第一次修订完成的国际评估标准白皮书。
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