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前言

　　本书是普通高等教育“十五”国家级规划教材（高职高专教育），可作为高职高专院校物业管理
等专业物业企业财务管理课程的教材，也可作为财务会计人员和经济管理人员在职培训的自学参考书
。
　　本书力求突出以下特色：　　1．适应物业企业财务管理的要求。
我国内地物业管理企业于1980年诞生，但是发展缓慢，尤其是物业企业财务管理更是滞后。
随着我国加入wTO，物业市场竞争加剧，迫切需要提高物业管理水平，特别是物业财务管理水平。
物业企业财务管理根据物业企业资金运动规律，探索财务管理的基本理论、基本方法和基本技能，具
有较强的针对性。
　　2．突出物业企业财务管理能力培养。
财务管理是企业管理的中心，因而财务管理能力的培养显得十分重要。
为此，本书通过理论联系实际，运用物业财务管理中的实例，阐述财务管理的基本环节，注重培养实
际能力。
　　3．教学内容具有新颖性。
教学内容在继承财务管理精华的基础上，充分吸收物业企业财务管理的最新研究成果，运用最新法规
。
主要教学内容是物业企业筹资决策、流动资金管理、投资管理、物业管理费管理、成本费用管理、物
业收入和利润管理、财务分析等。
　　本书共9章，分为3个部分：第1部分包括第1、2章，介绍物业企业财务管理的基本概念与原理；
第2部分包括第3、4、5、6、7、8章，介绍物业企业从筹资管理到利润管理；第3部分为第9章，介绍物
业企业财务分析基本方法及基本指标。
为方便学生学习，每章前设“能力要求”，每章后设“本章小结”和适当的复习思考题、练习题。
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内容概要

　　《物业企业财务管理（高职高专教育）》主要内容包括物业企业财务管理的基本概念与原理，物
业企业的筹资管理、流动资金管理、投资管理、物业管理费和经营税费管理、成本费用管理、营业收
入和利润管理，物业企业财务分析。
《物业企业财务管理（高职高专教育）》可作为高等职业学校、高等专科学校、成人高校及本科院校
举办的二级职业技术学院、继续教育学院和民办高校的物业管理、房地产经营与管理和社区管理等专
业教材，也可供从事物业管理工作的人员学习参考。
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章节摘录

　　现将上述五个因素分别解释如下：　　1）纯利率　　这是指无通货膨胀情况下无风险证券的均
衡利率。
纯利率主要受三个因素影响：第一，经济的繁荣状况；第二，社会平均利润率——构成借款利率的上
限；第三，储蓄者对眼前和未来消费的时间偏好。
　　2）通货膨胀补偿　　持续的通货膨胀，会不断降低货币的实际购买力，同时，对投资项目的投
资报酬率也会产生影响。
资金的供应者在通货膨胀情况下，必然要求提高利率水平以补偿其购买力损失，所以，无风险证券的
利率，除纯利率之外还应加上通货膨胀因素，以补偿通货膨胀所遭受的损失。
　　3）违约风险报酬　　这是指用以补偿借款者未能还本付息而给投资者带来的风险。
违约风险反映着借款者按期支付本金、利息的信用程度。
借款人信用越好，违约风险越低，利率水平也越低；借款人信用不好，违约风险高，利率水平也就高
，此时提高利率的原因是为了补偿违约风险。
　　4）流动性风险报酬　　这是指某项资产的流动性（又称市场变现能力，即资产在短期内转化为
现金的能力）不高而要求得到的一种补偿。
如果所持有资产能迅速转化为现金，说明其变现能力强，流动性好，流动风险小，反之，则说明其变
现能力弱，流动性不好，流动风险大。
　　5）期限风险报酬　　这是指投资者因投资期内承担利率变动风险而要在利率上得到的补偿。
比如长期债券投资者，其票面利率一般是固定不变的，而市场利率是变化的，当市场利率上升时，就
会给投资者带来损失。
　　利率对于物业企业的财务管理具有深远的影响。
利率代表企业使用资金的成本，利率的高低影响企业的利润，进而影响企业的股价。
而且，由于股票市场和债券市场之间的竞争性和资金流动的自由，利率变化对股票价格产生主要的、
迅速的影响。
此外，长短期利率的变化也会影响企业长短期债务结构的变化。
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