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前言

　　近年来，中国房地产业迅速发展，已成为国民经济的支柱产业和新的经济增长点。
在房价持续快速上涨的背景下，房地产泡沫问题成为众多学者研究的热点，对房地产泡沫进行数量测
度更是热点中的热点。
由于中国地域广阔，房地产市场的发展存在较为显著的区域差异性，对中国房地产泡沫进行测度时若
没有考虑中国房地产市场发展的区域差异，则会得出不准确甚至错误的结论，因此根据中国不同地区
的具体情况采用不同的方法或模型来进行房地产泡沫测度才能实现对中国房地产市场进行准确定位的
目的。
　　本书在系统性探讨房地产泡沫相关理论的基础上，针对中国房地产市场的现状及特点，利用聚类
分析对中国房地产市场进行分类，并结合房地产泡沫测度模型对中国各类地区房地产泡沫进行数量测
度。
最后分别从货币政策、土地政策、税收政策、公共住房政策四个方面，提出了中国房地产泡沫治理的
思路及中国房地产市场分类调控的方向。
　　本书首先对房地产泡沫进行了理论概述，介绍了泡沫与泡沫经济、理性泡沫理论、非理性泡沫理
论及房地产泡沫的形成机理。
针对中国房地产市场，本书详细分析了其发展历程、运行现状、房地产泡沫的成因和特征以及对中国
经济社会的影响，同时考虑到各地区房地产市场发展的差异性，选取全国35个典型大中城市进行了房
地产市场的差异性研究和聚类分析，将其分成了七类。
　　⋯⋯
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内容概要

《房地产泡沫测度》主要叙述了房地产泡沫相关理论、中国房地产发展中的泡沫问题、中国房地产市
场的区域差异性、中国房地产泡沫数量测度及中国房地产泡沫治理。
重点针对中国房地产市场发展的地区差异性，选取全国35个典型大中城市并利用聚类分析对其进行了
分类研究，按照各城市房地产市场发展的现状将其分成了七类。
针对每类地区采用不同的测度模型分别对房地产泡沫进行了数量测度，将中国房地产市场的分类研究
和房地产泡沫的数量测度进行有效的结合，以实现对中国房地产泡沫进行系统全面测度的目的。

《房地产泡沫测度》适合相关学者、硕士研究生、博士研究生、房地产业界人士以及政府相关部门和
房地产研究机构的管理工作者阅读。
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章节摘录

　　（三）房地产市场　　房地产市场是买卖双方进行房地产产品交易的场所，广义的房地产市场是
指整个社会房地产商品交换和流通关系的总和。
根据组成要素，房地产市场可以分为土地市场、房产市场、房地产资金市场、房地产劳务市场和房地
产技术信息市场。
根据流通顺序，房地产市场可以分为土地出让市场、增量房地产市场和存量房地产市场。
根据交易方式的不同，房地产市场可以分为房地产销售市场、房地产租赁市场、房地产抵押市场和房
地产保险市场。
　　由于房地产本身的特征，房地产市场与其他商品市场相比也表现出了一些特征，主要包括不完全
竞争性、强投机性、强法律性和广泛参与性。
　　1.不完全竞争性　　房地产位置的固定性、产品的异质性及流通方式的多样性，导致房地产市场
信息不完全，商品无法相互替代，房地产市场中无法形成完全竞争。
房地产市场位置的不可移动性又决定了其区域差异性，某一区域的房地产短缺不能用其他地区房地产
的剩余来补充。
因此，房地产市场是一个有限开放与竞争的市场。
　　2.强投机性　　房地产市场的投机源于房地产保值增值的特性，土地的稀缺，房地产价格随着时
间的推移存在不断上升的趋势，从而导致房地产成为投资者可供选择的一项投资品。
房地产市场信息不充分和高风险高收益的特征，使房地产市场产生炒卖房地产甚至哄抬诈骗房地产的
行为，因此房地产市场是一个投机性较强的市场。
　　⋯⋯
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