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内容概要

《城市住房价格时空演变研究——理论、方法及应用》按内容结构分为三部分，综合了住房价格时空
演变研究的理论、方法与应用。
第一部分为理论部分，系统阐述住房价格时空演变研究的支撑理论框架，并在对我国住房制度改革进
行回顾和住房市场存在的问题进行评述的基础上，综述国内外城市住房价格的研究进展；第二部分为
方法部分，在介绍住房特征价格模型、GIS空间分析方法、地统计学空间内插等方法的基础上，进行
住房价格时空演变研究方案的设计，重点阐述住房空间特征测度方法和住房价格探索性数据分析方法
，第三部分为应用部分，以杭州市为研究对象，进行住房特征价格模型分析、住房价格时空演变规律
探索和房价租金比空间分异规律探索。

《城市住房价格时空演变研究——理论、方法及应用》可作为房地产经营管理、城市管理等相关人士
的专业读物，也可作为房地产相关专业高年级本科生、硕士生和博士生的参考教材。
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章节摘录

　　在实际生活中，我们会看到定期公布的商品房平均价格和二手房交易平均价格。
这些平均价格的变化固然非常重要，但是从研究角度来说，其缺乏严密性。
平均价格是根据一段时间内的随机发生的交易而计算的，如果在这段时间内，城市中心交易的住房数
量多而郊区交易的数量少，这往往导致平均价格的偏高；反之，城市中心交易的住房数量少而郊区交
易的数量多，这往往导致平均价格的偏低。
另外，尤其对于商品房平均价格，考虑到城市开发的次序往往有从市中心不断向外拓展的趋势，在不
同时期商品房平均价格即使保持不变，其实也可能意味着城市的房价在上涨。
因为以同样的价格，过去买的离市中心较近，而现在买的离市中心较远。
　　要更加科学地反映出住房价格的变化，应该采用住房价格指数。
住房价格指数是反映两个时期住房价格变动方向和程度的相对数，采用定基指数或环比指数。
价格指数最早产生于18世纪的欧洲，适用于同质性颇强的商品，而对于异质性强的地产商品（土地或
住房），有关价格指数的研究在20世纪三四十年代以后开始盛行（亓琳等，2000）。
住房的空间特性，使得其价格指数的编制在理论和技术上都很难，因为住房市场的交易具有随机性，
在编制周期内不会有一个固定的位置上的住房重复售出。
换言之，住房价格指数，表面上是一个时间序列问题，其实更是一个时间与空间综合的问题。
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