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前言

　　近年来，我国房地产业取得了长足发展，成为全社会最瞩目的重要行业之一。
其重要性不仅表现为作为龙头行业对经济增长的拉动作用，还表现为作为“衣食住行”的要素之一对
全面建设小康社会、实现经济社会和谐发展目标的巨大影响。
房地产业的快速与健康发展关系到亿万家庭的幸福。
政府作为宏观政策的制定者和行业发展的监管者，对房地产业的发展有着至关重要的调节能力，在各
利益群体的博弈过程中更是不可或缺的仲裁者和监督者。
　　中国科学院预测科学研究中心致力于研究分析我国宏观经济运行中的重大问题，利用科学的理论
和方法预测未来的走向并找出发展中的隐忧，进而提出预警和有针对性的政策建议，以支持政府的宏
观经济决策。
本报告是在该中心支持下，由中国科学院研究生院管理学院房地产发展战略研究小组对我国房地产行
业进行考察研究后形成的一个阶段性成果。
　　本报告根据国家统计局和中国经济信息网公布的最新统计数据，从房地产投资、房地产开发、房
屋销售和房地产价格四个方面回顾了2009年我国房地产市场运行的总体状况，并对部分重点城市进行
了分析总结。
在此基础上，本报告首先概括了2009年对中国房地产市场有重大影响的宏观调控政策，并分析了政策
对市场的影响；其次，从房地产市场的供给、需求、价格、融资、政策等方面对2010年我国房地产价
格的发展趋势做出了预测；再次，对我国房地产市场上的一些热点问题进行了较为深入的探讨；最后
，针对我国房地产业发展的一些重要问题提出了相应的政策建议。
　　本报告可供政府相关部门在调整和制定政策时参考，也供房地产企业在投资决策时参考，对其他
研究我国房地产的研究机构和人员也有一定的参考价值。
　　希望研究小组以后在每年的年初能正式出版一篇这样的研究报告，为研究和推动我国房地产行业
的快速与健康发展做出自己的贡献。
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内容概要

本报告根据国家统计局和中国经济信息网公布的最新统计数据，回顾了2009年我国房地产市场运行的
总体状况，并对部分重点城市进行了分析总结；报告概括了2009年对中国房地产市场有重大影响的宏
观调控政策，分析了政策对市场的影响；回顾了2009年我国房地产金融形势，对2010年我国房地产价
格的发展趋势做出了预测，针对我国房地产业发展的一些重要问题提出了相应的政策建议；最后，对
我国房地产市场的一些热点问题进行了较为深入的探讨。
    本报告可供政府相关部门在调整和制定政策时参考，可供房地产企业在投资决策时参考，对其他研
究我国房地产的机构和人员也有一定的参考价值。
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章节摘录

　　“国房景气指数”是全国房地产开发景气指数的简称，由房地产开发投资、本年资金来源、土地
开发面积、房屋施工面积、商品房空置面积和商品房平均销售价格六个分类指数构成。
根据房地产开发统计快报数据，确定基期后，分别计算出六个分类指数，再加权计算出国房景气指数
，便是全国房地产开发综合发展水平的客观反映。
国房景气指数以100为临界值，指数值高于100为景气空间，低于100则为不景气空间，由国家统计局按
月计算并对外发布。
　　“国房景气指数”是反映房地产市场景气变化趋势和程度的综合指数，其数据资料来源于国家统
计局房地产统计机构进行的全面调查，而且数据资料可以月月更新，保证“国房景气指数”按月发布
。
同时，国房景气指数由政府统计部门编制，是代表国家行使统计监督职能的政府行为，因此，具有及
时性、综合性和权威性等特点。
　　“国房景气指数”的编制方法是根据经济周期波动理论和景气指数原理，采用合成指数的计算方
法，从房地产业发展必须同时具备的土地、资金和市场三个基本条件出发，选择房地产开发投资、资
金来源、土地转让收入、土地开发面积、新开工面积、竣工面积、空置面积、商品房销售价格等八个
具有代表性的统计指标进行分类指数测算，再以1995年3月为基期对比计算得出。
“国房景气指数”的计算分为八个部分：一是确定指标体系；二是建立原始指标数据库；三是消除量
纲的影响；四是确定权数；五是确定基准对比时期；六是消除季节、价格因素的影响；七是建立分类
指数和“国房景气指数”计算数学模型；八是“国房景气指数”计算结果的分析报告。
通过分析报告可综合反映出全国房地产业运行的景气状况，政府可以据此制定房地产改革和发展的各
项政策，出台调节房地产健康发展的有效措施。
投资者可以接受信息的正确导向，权衡投资的得失利弊，支配自己的投资行为，这样就对房地产业的
健康发展起到了信息导向作用。
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