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内容概要

　　随着人民生活水平的不断提高以及住宅产业化的快速发展，对全装修住宅的需求越来越大，质量
要求也越来越高。
由于以前装饰装修工程是单位工程的一个分部工程，按楼层划分检验批，有的整套住宅可能抽查不到
，也没有任何记录，而消费者的要求是：购买到的每套房屋质量都要合格。
目前国内还没有统一的全装修住宅逐套质量验收依据，因此交房阶段，各方在“以何为质量验收依据
”的问题上，容易产生分歧和纠纷。
　　为贯彻建设部印发的《商品住宅装修一次到位实施导则》（建住房[2002]190号），推动全装修住
宅的建设，提升住宅性能，现阶段对《全装修住宅逐套验收导则》的制订及实施显得尤为必要。
由于历史原因，全世界只有我国的住宅以半成品的毛坯房交付为主，在住宅性能认定设计审查和终审
时，许多开发商对于国标《住宅性能评定技术标准》GB／T50362-2005全装修住宅的要求，普遍反映
缺少专门验收全装修住宅的技术性文件，担心没有统一的要求而陷入无穷无尽的投诉之中，不敢尝试
。
本导则不但使开发商交付全装修住宅时有章可循，而且有利于保障广大消费者的利益，能确保消费者
在拿到房屋钥匙的同时，得到有关全装修住宅的详细资料。
　　本导则由住房和城乡建设部住宅产业化促进中心与龙信建设集团有限公司共同组成课题组编制，
该导则在广泛调查和专题研究的基础上，总结了多年来全装修住宅工程方面的经验，广泛征求了相关
单位和专家的意见，经过多次研讨和修改，并经过了专家论证而最终完成定稿。
　　本导则共分为28章。
前3章为总则、术语和基本规定，第4章至第27章为子分部工程的质量验收，第28章为质量验收及判别
。
　　课题组历经3年时间编写完成的《全装修住宅逐套验收导则》，主要遵循了《建筑装饰装修工程
质量验收规范》（GB50210-2001）、《建筑工程施工质量验收统一标准》（GB50300-2001）、《住宅
装饰装修工程施工规范》（GB50327-2001）、《民用建筑工程室内环境污染控制规范》
（GB50325-2001）、《住宅建筑规范》（GB50368-2005）、《住宅性能评定技术标准》（GB／T50362
—2005）等国家规范标准；并参考了上海市《住宅装饰装修验收标准》（DB31／30-2003）等地方标准
和龙信建设集团有限公司企业标准《全装修住宅工程质量分户验收标准》。
希望本导则能为国内全装修住宅逐套验收提供一定的指导依据。
　　本验收导则对验收项目进行了分类。
主控项目为A类和B类（A类：涉及人身健康和安全性能的项目；B类：影响适用性能和装饰效果的项
目）；一般项目为C类（C类：轻微影响装饰效果的项目和允许偏差项目）。
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章节摘录

　　11.2.4 塑料门窗材料要求：　　1 塑料门窗的品种、类型、规格、尺寸应符合设计要求。
　　2 塑料门窗拼樘料内衬增加型钢的规格、壁厚必须符合设计要求，型钢应与型材内腔紧密吻合。
　　3 塑料门窗在运输、储存、安装中都应做好成品保护工作。
　　11.2.5 特种门材料要求　　1 特种门的品种、类型、规格尺寸、防腐处理应符合设计要求。
　　2 带有机械装置、自动装置或智能化装置的特种门，其机械装置、自动装置或智能化装置的功能
应符合设计要求和相关标准的规定。
　　11.2.6 门窗玻璃材料要求：　　1 玻璃：平板玻璃、磨砂玻璃、彩色玻璃、中空玻璃、钢化玻璃、
烤漆玻璃等品种、规格按设计要求选用安全玻璃，进场的玻璃必须有产品合格证和3C认证标志。
　　2 橡胶压条，规格应符合设计要求。
　　3 密封胶的使用应符合设计要求，并应有产品合格证及使用说明。
　　4 氯丁橡胶垫片及铝合金垫片，根据需要准备。
　　5 玻璃胶的选用应与铝合金相匹配，并应有出厂合格证。
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